LOKALPLAN NR. 31.B4.2

Herning

Kommune

Boligomrade i den sydgstlige del af Hammerum
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Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 2004 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentligge-
res, inden der udfgres et starre bygge- og anleegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der
sker vaesentlige @ndringer i anvendelsen af en ejendom.

| gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skenner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan byradet fastleegge neermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje
og stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevarings-
veerdige huse og bymiljger mv. Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og
udformes under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige
planleegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfarelse af
kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes
at borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsatte &n-
dringsforslag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemarkninger og endringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt. Lokalplanens paragrafdel tinglyses herefter og far bindende virkning
for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de
anleg, som er indeholdt i planen.

Derimod skal &ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved a&ndret anven-
delse af bestdende ejendomme, vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende a&ndringer i en lokalplan efter planens vedta-
gelse. Mere veesentlige &ndringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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1.0 Beskrivelse

Denne lokalplan omfatter et omrade pa ca. 63
hektar i den sydgstlige del af Hammerum. Om-
radet ligger syd for det eksisterende parcelhus-
kvarter i det sydgstlige Hammerum.

1.1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at danne det planmaes-
sige grundlag for, at omradet kan bebygges
med aben-lav boligbebyggelse i form af enfa-
miliehuse i indtil tre etager og teet-lav bebyg-
gelse i indtil to etager. Desuden kan der i ud-
valgte omrader opfares boliger, der forsynes af
vedvarende energikilder.

Lokalplanen fastleegger bebyggelsens place-
ring, vejadgang og @vrig disponering af private
og felles udearealer.
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Lokalplanen har til formal:

» at muliggare etablering af et attraktivt bolig-
omrade med boliger i aben-lav bebyggelse
samt teet-lav bebyggelse,

* at udlegge areal til offentlig vej,

e at sikre principper i ny strukturplan for
"Hammerum S@”,

» give mulighed for opferelse af boliger, der
forsynes af vedvarende energikilder eller
som energiproducerende bygninger, og an-
leeg i forbindelse med produktion og drift
heraf,

« at udleegge et omrade til offentligt rekreativt
areal med et nyt ssomrade,

* at fastleegge placering af feellesarealer i om-
radet,

» at sikre oprettelse af en grundejerforening
for omradet, samt

« at overfgre stgrstedelen af lokalplanomradet
til byzone.

N
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beskyttede
jorddiger med
treebeplantning
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300 m.zone,
gylletank
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Lokalplanomradets omgivelser, 1:10.000



1.2 Lokalplanens baggrund

Nervaerende lokalplan udarbejdes som opfalg-
ning af Herning Kommunes malsatning af bo-
ligforsyningsplan 2007-2018.

Boligforsyningsplanen anviser, at Hammerum
i lgbet af de kommende ar skal udbygges med
yderligere 252 nye boliger, fortrinsvis i form af
aben-lav parcelhusbebyggelselse.

Herning Byrad har visioner om en placering af
ny brintbydel i Hammerum. Lokalplanen mu-
ligger dette projekt.

1.3 Lokalplanens omréade

Lokalplanomradet graenser mod nord op til et
eksisterende boligomrade, mod gst op til Kal-
kaervej, mod vest op til et starre markareal samt
jernbaneareal og mod syd op til det abne land-
skab og Herningmotorvejen.

Lokalplanomradet, der for sterstedelens ved-
kommende ligger i landzone, er ved lokalpla-

Lokalplanomradet set fra Kelkarvej

E—————

* -

Eksisterende parcelhusomrade nord for lokalplanen

nens udarbejdelse ubebygget og i bade privat
og offentligt eje.

Omradet afgranses som vist pa kortbilag nr. 1
og omfatter falgende matr. nr:

Matr. nr. 4a, 2bm, 4c, 5m, 5a, 5l, 6a samt dele
af matr. nr. 2a, 1a, 1dq, 7a, 2c, 50, 1dp, 5k, 12a
0g 12b Agerskov by, Gjellerup.

Matr. nr. 9eg, 1p og 1li, Hammerup by, Gjel-
lerup.

Matr. nr. 8x, 13 samt dele af matr. nr. 8z, 8v og
89, Krogslund, Gjellerup.

Dele af vejlitra "b", Krogslund, Gjellerup og
"d"og "e"Agerskov by, Gjellerup samt alle par-
celler, der efter den 1. juni 2007 udstykkes og
matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

1.4 Lokalplanens indhold
Strukturplan Hammerum sydgst

For at sikre at lokalplanomradet indgar i en
starre fremtidig udvikling, er der udarbejdet en
ny strukturplan for udviklingen i den sydgstli-
ge del af Hammerum. Strukturplanen viser en
fremtidig vision for omradet mellem Fastrupvej
og Kalkervej. Se illustration pa side 4.

Planen er bygget op omkring en ny sg som cen-
tralt element. Sgen er gennem et offentligt sti-
system og grgnne arealer forbundet til det nye
boligomrade og Hammerum by. Sgomradet vil
saledes blive et stort rekreativt omrade for nu-
vaerende beboere og fremtidige beboere i om-
radet.

En ny offentlig vej tilsuttes Jens Mathiasens
Vej og betjener via rundkersel boligomradet
fra gst og HI-Park fra vest. Bjadstrupvej lukkes
for gennemgaende karsel.

Nye boligparceller organiseres i starre klynger
langs stamvejen. Mange af parcellerne vil fa en
yderst attraktiv beliggenhed med sgudsigt og
der er nogle parceller, der er placeret direkte
ved sgen. Den gragnne kile, der forbinder omra-
det med resten af Hammerum abner sig op ud
mod sgen og skaber et indbydende rekreativt
areal ved sgkanten.



Langs motorvejen planlaegges et nyt erhvervs-
omrade, der seperat vejbetjenes af Fastrupve;j.
Erhverv, der etablerer sig her vil fa mulighed
for at opfare facader der kan synliggere virk-
somheden ud til motorvejen. Der anlaegges en
bakkeformet jordvold i landskabet melllem er-
hvervsomradet og boligomradet som bufferzo-
ne.

Der er ikke gennemkarsel fra erhvervsvejen til
boligvejene. Der etableres derimod en bussluse,
saledes at busruten fremover kan omlaegges og
betjene bade bolig- og erhvervsomradet.

Det nye omrade er forbundet det nuverende
Hammerum med stisystemer og gregnne Kiler.
Desuden forbinder en stibro over banearealet
omradet med centeromradet i Hammerum.

Den grenne struktur

Friarealerne omkring det nye boligomrade vil
blive praeget af en afveksling mellem natur og
mere parkagtige grenne pladser samt omkran-
sende skovplantninger mod trafikarer og er-
hvervsarealer.

Skovplantninger etableres efterhanden som
blandet skov med naturligt foreckommende ar-
ter treeer og undervegetation. Bevoksningen
vil sammen med bakker og stejafskeermninger,
hvor der er behov, lukke sig omkring boligom-
radet og sglandskabet.

Ved valg af plantearter leegges der stor vaegt pa
planternes nytteeffekt og der iblandes frugttree-
er og bearbuske til gavn for bade beboerne og
faunaen.

Eksisterende levende hegn bevares, hvor det er
muligt og der plantes nye levende hegn, hvor
boligomradet graenser sig mod andre former for
bebyggelse.

Ved stamvejen og langs boligvejene plantes
vejtreeer. Boligveje gives et individuel udtryk
og karakter ved at variere arten af traeerne.

Lokalplanen

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan op-
fares ca. 160 boliger i form af aben-lav bebyg-
gelse eller tet-lav bebyggelse i udvalgte omra-
der.

Bebyggelse kan oveervejende opfares i op til 2
etager. | delomrade Ila ned mod sgen kan der
opferes bebyggelse i 3 etager safremt at det er
enfamiliehuse.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, I, Il
IV og V, som vist pa kortbilag nr. 2.

| den sydlige del af omradet anleegges der et of-
fentligt rekreativt sgomrade.

Omradet syd for eksisterende boligomrade i Hammeru

m. Set mod syd.
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Der anleegges feelles friarealer, der som grgnne
kiler skyder sig ind mellem parcellerne. Derved
sikres omradet visuel og rekreativ forbindelse
til den planlagte sg.

Der udlzegges areal til etablering af ny offentlig
vej med tilslutning til Jens Mathiasens Vej.

H2PIA - ny brintby i Herning

Det er i lokalplanens delomrade 1l muligt at op-
fare brintboliger. Brintbydelen foreslas lanceret
under navnet "H2PIA" som kombinerer frem-
tidsrettet energiteknologi baseret pa kombina-
tionen af vedvarende energi og brintteknologi.
Arkitekturen skal veere fremtidsrettet kombine-
ret med en hgjeffektiv energiudnyttelse.

| forbindelse med brintbyen, skal der etableres
et demonstrationshus, som kan blive mgderum
for borgere, forskere, arkitekter mm. og danne
ramme for udstilling og dialog omkring vedva-
rende energiformer.

Der skal opfares elektrolyseanlaeg og brinttank-
station, som biddrager til energiproduktionen.

1.

Som en del af boligernes energisystem indgar
desuden husstandsvindmagller og solceller.

2.0 Redeggrelse
2.1 Lokalplanens forhold til regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med regi-
onplanen for Ringkjgbing Amt. Regionplanen
er fortsat geeldende indtil dens retningslinier af-
lgses i kommuneplanen.

2.2 Lokalplanens forhold til kommunepla-
nen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen er
Herning Kommuneplan 2005-2016. | kommu-
neplanen er lokalplanomradet indeholdt i ram-
meomrade B4, OF4 og J3.

Da der overfares et areal fra rammeomrade J3
til rammeomrade B4, er der udarbejdet et til-
leeg til Herning Kommuneplan 2005-2016. Der
overfgres et areal fra rammeomrade J3 og ram-
meomrade OF4 til rammeomrade B4.

Ilustrationer fra H2PIA projektet omkring ny brintbydel i Herning. HOW2LIVE, H2 Logic ApS.

1. Eksempel pa en "Villa Unplugged" brintbolig. Boligen er selvforsynende og klarer selv lagring af brint og
produktion af energi til bolig og bil. Varmen kommer delvis fra solfangere. El produceres af solceller og vind-
mgller. En del af elektriciteten bruges til produktion af brint til bilens braendstofceller. Resten af brinten lagres
0g bruges til stram og varme produktion i perioder uden sol og vind.

2. Eksempel pa en "Villa Hybrid". Her producerer familien sin egen energi, men de er ogsa koblet til det felles
energinet, som de forsyner med overskuddet af den energi de selv producerer.



Rammeafgrensningen og bestemmelser om-
kring etageantal/bygningshgjde &ndres. Des-
uden overdrages der et areal fra rammeomrade
J3 til et nyt offentligt rekreativt rammeomrade
OF12.

Nuvaerende rammebestemmelser for:
B4 - Boligomrade omkring Bjgdstrupvej

Omradet skal fortsat anvendes til boliger med
aben og lav karakter. Der kan etableres taet-lav
bebyggelse pa arealet ved den gamle treelast.
Bygninger til visse offentlige formal, som for
eksempel daginstitutioner, kan indpasses.

Der skal foretages en trafiksanering i omradet
for at skabe et bedre trafikmiljg.

Det skal gares mere sikkert for cyklende og ga-
ende at krydse jernbanen og Hammerum Ho-
vedgade.

Kommuneatlasset for Herning beskriver en
reekke karakteristiske landskabs-, by- og byg-
ningsstraek, der skal have serlig bevagenhed i
planlaegningsarbejdet.

Bebyggelse med hgj bevaringsveerdi i henhold
til kommuneatlasset samt anden bebyggelse
med hgj kulturhistorisk eller arkitektonisk veer-
di skal sa vidt muligt seges restaureret og be-
varet. Omradets searlige miljgmeessige og arki-
tektoniske kvaliteter, veerdifuld beplantning og
veerdifulde enkelttraeer bgr bevares.

Ved nyanleg skal det veere muligt at plante
langs veje, ved stier og pa friarealer.

Boligantal: Der ma hgjst etableres to boliger
pr. parcel i omradet.

Bebyggelsesprocent: Hgjst 30 for hver enkelt
parcel. For tet-lav omrader dog hgjst 45 for et
delomrade under ét.

Etageantal: Hgjst 2.

Bygningshgjde: Hgjst 8,5 m.

Opholdsareal: Mindst 100 % af boligetageare-
alet.

Parkeringspladser: Mindst 2 pr. bolig.
Zoneforhold: Den sydlige del af omradet skal
overfgres fra landzone til byzone.

Andet: Langs omradets sydgstlige grense skal
der etableres et afskeermende beplantningsbalte
pa mindst 10 m.

Der skal i omraderne kunne etableres affalds-
stationer, hvor de enkelte husstande kan afle-
vere det sorterede affald.

Forslag til ny rammebestemmelse for B4 -
Boligomrade omkring Bjgdstrupvej

Folgende bestemmelser &ndres:

Etageantal: Hgjst 3

Bygningshgjde: Hgjst 12 m.

Andet: Der skal i omraderne kunne etableres
affaldsstationer, hvor de enkelte husstande kan
aflevere det sorterede affald.

Nuveaerende rammebestemmelser for:

J3 - Jordbrugsomréade

Omradet skal ferst og fremmest benyttes til
jordbrug, men der skal ogsa tages hensyn til det
stigende behov for plads til friluftsaktiviteter
samt kolonihaver omkring Gjellerup og Ham-

merum.

udvidelse.af :

rammeB4 ¥ . 4
H—gl.rammeafgransning

-
- .
P udvidelse af ramme B4
-

nyramme OF12

Forslag til nye kommuneplanrammer

Der skal vare areal til cykel- og gangsti samt
friluftsaktiviteter omkring Hammerum Beaek og
mellem Hammerum og Herning.

Omkring Hammerum Beak findes en del vand-
standsproblemer. Vi vil undersgge om der kan



laves sma sger langs baekken mellem Gjellerup
og Birk for at Igse problemet.

Husstandsmgller i det abne land med en samlet
effekt pa mindre end 35 kW kan opstilles inden
for en ejendoms byggefelt og pa vilkar af, at
mgllen hovedsageligt kun producerer el til eget
forbrug.

Husstandsmgller ma ikke opfgres med en starre
navhgjde end 20 m. Husstandsmgllers farver
skal holdes i deempede gra farver. Mgllerne ma
ikke belyses.

Bebyggelse: Der ma ikke ske nybyggeri ud
over det til jordbruget ngdvendige driftshyg-
geri samt byggeri i forbindelse med omradets
anvendelse til kolonihaveformal og rekreativt
omrade.

Nedlagte landbrug kan pa narmere betingelser
eventuelt anvendes til industri, handveerk og
lignende. Der gives dog normalt ikke tilladelse
til udvidelse.

Tekniske anleg: | omradet kan indplaceres
mindre tekniske anleg (rensningsanlag, trans-
formerstation o.lign.)

Rastofgravning: Byradet vil i forbindelse med
behandling af graveansggning tage stilling til
eventuelle graveomraders anvendelse efter endt
gravning.

Forslag til bestemmelser for nyt rammeom-
rade OF12:

OF12 - Offentligt rekreativt omrade

Omradet skal anvendes til offentligt rekreativt
omrade. Der skal etableres sg og rekreative
arealer med stiforbindelser, som farer til Ham-
merum by.

2.3 Lokalplanens forhold til miljget

VVM

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af
konkrete projekter, der ikke medfgrer krav om
en VVM-screening, idet de vurderes ikke at
medfare veaesentlige forandringer af det eksiste-
rende miljg eller i forhold til den eksisterende

anvendelse af omradet.

Strategisk miljgvurdering

Ifelge ”Lov om miljgvurdering af planer og
programmer” skal der gennemferes en miljg-
vurdering, hvis en lokalplan antages at fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Herning Kommune har i en screening vurderet,
at lokalplanen ikke medfagrer nogen vasentlig
pavirkning pa det omkringliggende miljg, og
der er derfor ikke foretaget yderligere miljgvur-
dring.

Herning Kommunes afgerelse om, at der ikke
skal gennemfgres miljgvurdering kan paklages
til Naturklagenavnet. Klagen skal indgives se-
nest 4 uger efter offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget.

Beskyttede naturtyper

| den sydlige del af omradet er der et beskyt-
tet § 3 vandlgb. Vandlgbets placering er vist pa
kortbilag 1 samt illustration side%2%2 1. Lokal-
planen forudsatter, at der gives tilladelse til at
omlaegge eller nedlzeegge en mindre del af vand-
Igbet i henhold til Vandlgbsloven og naturbe-
skyttelsesloven.

Affald og kortlagte arealer

Der er en tidligere losseplads/opfyldningsom-
rade pa et areal nord for den udlagte offentlige
vej vist pa illustration side 1 og kortbilag 1 og
2. Ifglge nueerende registreringer, forventes det,
at omradet skal kortleegges som vidensniveau 2.
Det er Region Midtjyllands afggrelse om omra-
det skal kortleegges.

Safremt der i forbindelse med bygge- eller an-
leegsarbejder i omradet konstateres en forure-
ning af jorden, skal arbejdet standses, og Her-
ning Kommunes Miljgafdeling skal underrettes
herom.

Region Midtjylland har viden om, at der pa ma-
tr. nr. 6a Agerskov by, Gjellerup, har ligget en
matrielgard. Ifalge oplysningerne har der ikke
veeret anvendt og handteret pesticider pa ejen-
dommen, der pa den baggrund ikke er kortlagt i
henhold til Jordforureningsloven.



Grundvand

Lokalplanen ligger i omradet omfattet af Ind-
satsplan for Herning/Lind - for beskyttelse af
grundvandsressourcen (kun Herning @st og
Lind nord). Indsats-planen er lavet i 2002 i
samarbejde mellem Herning Kommune, Ener-
gigruppen Jylland A/S Vand og tidligere Ring-
kjebing Amt. Formalet med indsatsplanen er, at
der nu og i fremtiden kan indvindes godt drik-
kevand i og omkring Herning. Yderligere infor-
mationer kan fas ved at kontakte Herning Kom-
mune.

Sidelgbende med lokalplanen udarbejdes der
tilleeg til spildevandsplanen. Afledning af regn-
og spildevand skal ske i overensstemmelse med
denne spildevandsplan. Det bgr tilstreebes, at
regnvand fra tage i videst muligt omfang ned-
sives pa den enkelte ejendom. Grgnne omrader
0g ubebyggede arealer skal etableres og ved-
ligeholdes uden brug af stoffer, der kan skade
grundvandet.

2.4 Lokalplanens forhold til anden fysisk
planlaegning

Kollektiv trafik

Der er offentlig transport til lokalplanomradet.
Herning Bybusser har flere stoppesteder naer
omradet og det regionale bus- og rutebilnet
mellem Herning og Brande har stoppested ved
Agerskovvej. Pa lengere sigt, nar strukturpla-
nen er mere udbygget, kan busruten omlagges,
saledes at boligomradetomradet betjenes via
den gstlige del af stamvejen.

Staj

Lokalplanen udlegger areal i en del af lokal-
planomradet til en ny offentlig vej, der tilsluttes
Jens Mathiasens Vej.

Den samlede trafikmangde pa den offentlige
vej forventes ved en fuld udbygning af struktur-
planen og med ca. 220 boliger at veere ca. 880
biler pr. dggn. Denne trafikmangde er sammen-
lignelig med trafikmangden i starre boligomra-
der i Hammerum, og det er derfor vurderet, at
det ikke er ngdvendigt med en stgjvold til af-
greensning mellem boligomraderne og vejen.

Langs den vestlige lokalplangraense er der et

jernbanespor. Langs dette etableres et lebelte.
Safremt det bliver ngdvendigt, skal der etable-
res stgjvold mod banearealet.
Husstandsvindmgller kan etableres i delomrade
Il safremt de producerer vedvarende energi.
Stgj fra vindmeller i omradet skal overholde
greenseverdierne i Bekendtgerelse om stgj fra
vindmgller.

Parkering
Inden for lokalplanomradet skal der etableres
parkering efter lokalplanens bestemmelser.

For bebyggelse i omradet galder, at der skal
udlaegges parkeringspladser svarende til min. 2
parkeringspladser pr. bolig til aben-lav bebyg-
gelse samt min. 1% p-plads pr. bolig til tet-lav
bebyggelse i henhold til § 4.

Teknisk forsyning
Omradet forsynes med varme, vand og el fra
offentlige og private forsyningsselskaber.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke
ma tages i brug, fer tilslutning til fjernvarme-,
vand- og elforsyning har fundet sted.

Til lavenergihuse samt boliger, der forsynes
af vedvarende energikilder, er der ikke tilslut-
ningspligt til kollektivt varmeforsyningsanlag.
Ved lavenergihuse forstas bygninger, hvor det
kan dokumenteres, at de opfylder klassifikati-
onskravene i afsnit 5.3 i tilleeg 9 til bygnings-
reglement for smahuse 1998.

Skoleforhold
Lokalplanomradet ligger ved planens udarbej-
delse i Hammerum Skoles skoledistrikt.

Jordbrugskommissionen

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme:
matr. nr. 2bm, 4a, 4c, 5m, 5l, 6a samt dele af
matr. nr. 1la, 1dp, 1dg, 2a, 2c, 5k 50, og 7a
Agerskov by, Gjellerup,

matr. nr. 1p, 1i og 9eg Hammerup by, Gjelle-
rup,

matr. nr. 8x samt dele af matr. nr. 8g, 8v og 8a
Krogslund, Gjellerup.

Det forudseettes i lokalplanen, at landbrugsplig-



ten ophaves ved en sarskilt ansggning til jord-
brugskommissionen ved Statsforvaltningen,
Region Midtjylland. Jf. Landbrugsloven.
Arkeeologiske forhold/kulturmiljg

Herning Museum skal sikres mulighed for at
foretage arkeeologiske undersggelser, inden
omradet bebygges.

Diger

Den vestlige ende af to beskyttede diger er om-
fattet af lokalplanen. Det foreslas at de to vest-
lige ender af digerne nedleegges i forbindelse
med overfarsel til byzone. | forbindelse med en
realisering af resten af strukturplanen vil det i
forhold til strukturplanen vaere muligt at bevare
starstedelen af resten af digerne og lade dem
indga som et landskabselement omradet, hvis
dette gnskes.

2.5 Lokalplanens forhold til en baredygtig
udvikling og Den Grgnne Plan for Herning

| overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for omradet reserveres
plads i lokalplanens omrade til lokale affalds-
stationer, hvor de enkelte husstande kan afle-
vere sorteret affald.

Herning Kommune har udarbejdet en gkologisk
guide for de bygherrer, der gnsker at tage gko-
logiske hensyn ved opfarelse og drift af deres
bolig.

Endvidere har Herning Kommune udarbejdet
en ”Grgn Plan for Herning og Omegnsbyerne”.

Lokalplanen legger op til, at der etableres
grenne kiler mellem omradets bebyggelse - og
at der etableres et offentligt omrade med sg og
grgnne arealer.

En byudvikling, som angivet i lokalplanen, op-
fylder intentionen i ”"Den Grgnne Plan”.

10.



11.

3.0 Lokalplan

Lokalplan nr. 31.B4.2
Boligomrade i den sydgstlige del af Hammerum

I henhold til lov om planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004)
fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanen har til formal:

at muliggere etablering af et attraktivt boligomrade med boliger i dben-lav bebyggelse
samt teet-lav bebyggelse,

at udlaegge areal til offentlig vej,

at give mulighed for opfarelse af boliger, der forsynes af vedvarende energikilder eller
som energiproducerende bygninger, og anleg i forbindelse med produktion og drift
heraf.

at_sikre principperne i den nye strukturplan for Hammerum sydgst.

at udlaegge et omrade til offentligt rekreativt areal med et nyt sgomrade,

at fastlegge placering af feellesarealer i omradet,

at sikre oprettelse af en grundejerforening for omradet og

at overfgre stgrstdelen af lokalplanomradet til byzone.
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Omrade og zonestatus

Omradet afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter fglgende matr. nr:

matr. nr. 2bm, 4a, 4c, 5a, 5l, 6a samt dele af matr. nr. 1a, 1dp, 1dq, 2a, 2c, 5k, 50, 7a,
12a og 12b Agerskov by, Gjellerup.

Matr. nr. 1i, 1p og 9eg Hammerup by, Gjellerup.

Matr. nr. 8x, 13 samt dele af matr. nr. 8g, 8v og 8z Krogslund, Gjellerup.

Dele af vejlitra "b", Krogslund, Gjellerup og "d"og "e"Agerskov by, Gjellerup samt alle
parceller, der efter den 1. juni 2007 udstykkes og matrikuleres inden for lokalplanens
omrade.

Starstedelen af lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres med denne lokalplan til
byzone.
Omradets anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal, offentlige rekreative formal samt of-
fenlige institutionsformal.

Lokalplanen opdeles i delomraderne I, I1, I11, IV og V som vist pa kortbilag nr. 2:

Delomrade I: Omradet skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse. Ubebyggede area-
ler indenfor omradet skal indrettes til feelles granne friarealer.

Delomrade I1: Omradet skal anvendes til aben lav bebyggelse eller tet-lav bebyg-
gelse. Omradet kan desuden anvendes til boligomrade, der kan forsynes af vedvarende
energikilder. Ubebyggede arealer indenfor omradet skal indrettes til feelles granne fri-
arealer.

Benyttes omradet til boliger, der forsynes af vedvarende energikilder, er fglgende des-
uden muligt:

- Der kan etableres tankstation, lager til lagring af brint og elektrolyseanlaeg safremt
de er en del af produktionen og driften af de vedvarende energikilder.

- Der kan opfares et demonstrationshus med tilhgrende anleeg i forbindelse med pro-
duktionen af brint.

Delomrade 111: Omradet skal anvendes til offentligt omrade til institutionsformal.
Delomrade 1V: Omradet skal anvendes til offentligt, rekreativt areal med sg.
Delomrade V: Omradet skal anvendes til etablering af ny offentlig vej.

De arealer, som pa kortbilag 2 er markeret som grgnne fri- og opholdsarealer, ma ikke
bebygges. Der kan pa disse arealer opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner o.l. som
understatter anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jf.

§3.3.

Herning Byrad kan tillade, at der i omrade I og Il drives en sadan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udfares i beboelsesomrader.
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For disse erhverv geelder, at de skal drives af den, der bebor den pageldende ejendom,
og at erhverv ikke ma vare til gene for omgivelserne eller bryde omradets karakter af
boligomrade. Herunder galder, at erhverv ikke ma have behov for parkeringspladser,
der ikke er plads til pa den pagaeldende ejendom samt have ansatte.

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres energiforsyningsanlaeg, fallesantennean-
leg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v., nar placering og udformning efter byra-
dets skan er tilpasset den omliggende bebyggelse.

Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for indhegnede og afskeerme-
de varegarde og lignende samt henstilling af uindregistrerede keretgjer, lystbade, cam-
pingvogne, trailere og lignende.

\ej-, sti- og parkeringsforhold
Folgende veje udleegges med en principiel placering som vist pa kortbilag 2:

Delomrade V:
Der udlagges areal i en bredde af min. 16 m. til etablering af ny offentlig vej med en
kerebanebredde pa min. 6 meter.

Delomrade 1 og I1:
Der udlaegges areal til private feelles boligveje i en bredde pa min. 10 meter med en ke-
rebanebredde pa min. 5 m.

Der skal i vejprofilerne reserveres plads til plantning af traeer.
Der skal vaere mulighed for at renovationsvogne kan vende pa boligvejene.

Der skal mindst etableres falgende parkering:

- 2 p-pladser pr. bolig i aben/lav bebyggelse.

- 1% p-plads pr. bolig i tet/lav bebyggelse samt udleegges mulighed for yderligere at
etablere % p-plads pr. bolig, hvis der opstar behov herfor.

Alle stier i de offentlige omrader 111 og IV udlaegges som offentlige stier. Der skal des-
uden udlaegges offentlige stier pa straekningen punkt a-a og b-b som vist pa kortbilag 2.
Stierne udleegges med en bredde pa min. 5 m. med et befastet areal pa min. 3 meter.

@vrige stier udlaegges til private feellesstier i en bredde pa min. 3 med et befestet areal
pa min. 2 meter.

De indenfor delomrade 1 og Il naevnte private fellesveje, stier, pladser og grenne fal-
lesarealer ren- og vedligeholdes i enhver henseende af den i § 11 navnte grundejerfore-
ning ud fra en samlet driftsplan.

Udstykning

Ved aben/lav byggeri i delomrade I og 11 ma ingen grund udstykkes med et nettoareal
mindre end 700m’ eller stgrre end 1.600 m’.
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Tet/lav byggeri i delomrade 11 skal opfgres med lodrette lejlighedsskel og ingen grund
ma udstykkes med et nettoareal mindre end 300 m2.

Der skal vaere mulighed for at etablere ca. 160 boliger i lokalplanomradet som helhed.

Tekniske anlaeg
Deklarationer omkring de viste ledningstracéer pa kortbilag 2 skal respekteres.

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte offentlige eller
private forsyningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid gaeldende
betingelser.

Safremt der opfares lavenergihuse eller boliger, der forsynes af vedvarende energikil-
der, er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanlaeg. Ved lavenergihuse
forstas bygninger, hvor det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i
afsnit 5.3 i tilleeg 9 til bygningsreglement for smahuse 1998.

Der kan etableres tekniske anlaeg, der betjener omradet, fx transformerstation, felles
miljgstation, brandhaner mv.. Der kan i delomrade 1l opsattes husstandsvindmgller i
forbindelse med produktion af vindenergi.

Forsyningsledninger i omradet skal fremfgres som jordledninger.

Der kan indenfor delomrade IV etableres regnvandsbassiner.

Eksisterende kloakledning vist pa kortbilag 1 skal omleegges og pumpestation i omradet
skal flyttes, sa kloaksystemet tilpasses byggemodningen.

Der kan etableres affaldsstationer til indsamling af husholdningsaffald i henhold til Her-
ning Kommunes “Retningslinier for placering, opbygning og indretning af affaldsstatio-
ner ved flerfamilieboliger pa private grunde”.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udgare:

30% for aben/lav bebyggelse i op til 2 etager og 8,5 meter.

40% for tat-lav bebyggelse i op til 2 etager og 8,5 m. Det bebyggede areal ma ikke
overstige 20% af grundarealet. Bebyggelse kan sammenbygges i naboskel som f.eks.

reekke-, keede-, klynge- eller dobbelthuse.

| delomrade lla kan der opferes bebyggelse i op til 3 etager og 12 m. safremt det er en-
familiehuse/aben-lav byggeri.

Hvis terraennet muligger, at en kelder frileegges i bygningens ene facade, skal denne
ikke medregnes som etage.

Intet punkt af bygningens ydervaegge eller tagflader ma gives en hgjde, der overstiger



8 8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

9.4

15.

8,5 m over terren, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Skorstene, antennemaster og lignende, som er ngdvendige for virksomhedens produk-
tion eller omradets tekniske forsyning, kan dog have en stgrre hgjde.

Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Teet-lav bebyggelse indenfor hvert delomrade/boligenklave skal fremsta som en samlet
helhed i farver, form og materialer.

Ved teet-lav bebyggelse kan tage udferes som flade tage eller tage med ensidig taghaeld-
ning pa maks. 45 grader.

Byggetilladelse kan tidligst udstedes, nar der foreligger Herning Byrads godkendelse af
bebyggelsens udformning og materialevalg samt en plan over friarealer inkl. beplant-
ning, stier, legepladser mv. for et delomrade eller en etape under ét jeevnfar § 9.9.

Ny bebyggelse skal i udformning og materialevalg gives en sadan udformning, at der
opnas en god helhedsvirkning i forbindelse med omgivelserne.

Blanke tagmaterialer ma kun anvendes i forbindelse med etablering af anleeg til indvin-
ding af solenergi. Det er tilladt at anvende glasmaterialer pa mindre drivhuse, udestuer
og lignende. Glansverdien pa glaserede teglsten ma maks. vare 30.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, bortset fra almindelig navne- og nummer-
skiltning.

Der ma ikke opsettes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radio-
modtagelse, radioamatgrvirksomhed, eller lignende, der kan ses fra offentlige veje, om-
rader eller parkeringsarealer.

Der kan opfares vindmagller der producerer vedvarende engergi i delomrade II. Det er
ikke tilladt at opfgre vindmgller med gittermaster. Vindmeller skal udformes som en
integreret del af bygningens arkitektur.

Ubebyggede arealer og beplantning

Der skal pa den enkelte grund etableres udendgrs opholdsareal svarende til mindst
100% af bruttoetagearealet til boliger. Opholdsarealer skal have en placering og indret-

ning, som er egnet til formalet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeastelse og lignende gives et ordentligt ud-
seende og skal kunne vedligeholdes uden anvendelse af miljgskadelige midler.

Eksisterende beplantning i omradet, der har en markant karakter, skal forsgges bevaret.
Der skal etableres fglgende plantebalter og stgjmaessige foranstaltninger:

- Plantebelte i en bredde af min. 5 meter mellem eksisterende boligomrade (Tveer-
gade, Toften og @ster Allé) og det nye boligomrade som vist pa kortbilag 2.
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- Plantebalte i en bredde af min. 5 meter mod omrade I11 som vist pa kortbilag 2.

- Le&belte mod jernbanearealet som vist pa kortbilag 2 i en bredde af min. 5 meter.
Safremt det bliver ngdvendigt skal der etableres stgjmassige foranstaltninger mod
banearealet.

- | forbindelse med etablering af erhvervsomradet syd for lokalplanomradet skal der
anleegges stajvold i form af et bakkelandskab i den sydlige del af lokalplanomradet.

De lavtliggende engarealer omkring sgen skal dannes som naturlig eng, hvor flora og
fauna far lov til at udvikle sig sa der opstar et varieret og oplevelsesrigt naturomrade.

Friarealer omkring veje og stier samt mellem bebyggelsesafsnit skal anleegges, som “’sa-
vanneagtige” abne greaesstepper.

Indenfor de forskellige bebyggelsesafsnit skal der etableres grgnninger ved hver bolig-
vej, - teenkt som “urbane” gregnne rum med mulighed for felles aktiviteter, ophold , leg
og gaesteparkering for vejfeellesskabet.

Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring udenfor indhegnede og afskarme-
de varegarde og lignende samt henstilling af uindregistrerede karetgjer, campingvogne,
trailere, lystbade og lignende.

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen pa mere end +/-
0,5 m. Der ma desuden ikke foretages terreenreguleringer indenfor 1 m. langs skel.

For aben-lav bebyggelse skal den enkelte husstand selv afsatte plads til beholdere til
dagrenovation.

Miljgstationer til opsamling af genbrugsmaterialer skal placeres pa dertil indrettede
pladser.

Opstilling af containere til storskrald ma kun ske med Herning Kommunes godkendel-
se.

Avrealer til feelles ophold, parkering, beplantning m.v. skal anleegges og beplantes ef-
ter en overordnet plan. Planen skal godkendes af Herning Byrad jvf. Herning Kommu-
nes Retningslinier for byggesagsbehandling vedrgrende grgnne arealer, dateret 15. aug.
1996.

Hegning og beplantning

Hegning mod veje, stier og feelles friarealer skal ske som levende hegn af samme art
i hele lokalplanomradet. Hegnet skal placeres pa egen grund og skal vedligeholdes pa
begge sider af den pagaldende grundejer. Klippede haxkke skal her plantes min. 40 cm
fra skel mod vej og sti.

Der kan som supplement til levende hegn opsattes tradhegn pa indersiden af hegnet
med en maks. hgjde som det levende hegn. Tradhegnet ma ikke vere synligt fra ydersi-
den.
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Eventuelle stgjskarme eller stgjvolde skal tilplantes og fremsta grenne.

Redskabsskure og andre mindre bygninger skal med beplantning gives et ordentligt,
grgnt udseende.

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:

- bebyggelsen er tilsluttet de i 8§ 6 naevnte forsynings- og aflgbsledninger,

- de i 8 4 navnte veje, stier- og friarealer er etableret for det enkelte omrade, eller der

er stillet de ngdvendige garantier for anlaeggenes etablering.

- Herning Byrad har godkendt en samlet plan over indretningen af friarealer herunder
beplantning, stier, legepladser mv. for omradet jeevnfar § 9.

- malinger eller beregninger har godtgjort, at Miljastyrelsens vejledende greenser for
stgj fra veje kan opfyldes pa mindst en af bygningens facader, pa de udenders op-
holdsarealer samt i sove- og opholdsrum.

- steerkstrgmledning vist pa kortbilag 1 er omlagt under jorden.

Milje

Det skal sikres, at trafikstgj hgjst belaster boligomradet med Miljgstyrelsens til enhver
tid vejledende graenseverdi. Om ngdvendigt skal der etableres afvaergeforanstaltninger i
form af stgjafskeermning.

Det skal ved placering, konstruktion, indretning eller afveergeforanstaltninger sikres, at
boligers indendars stajniveau fra trafikstgj ikke overstiger 30 dB(A).

Stgj fra vindmeller, der producerer vedvarende energi i boligomradet, skal overholde
grensevaerdierne i1 Bekendtgarelse om stgj fra vindmagller, 1518 af 14/12 2006 eller den
til enhver tid geeldende bekendtgarelse omkring dette.

Grundejerforening

Indenfor omradet skal der, nar Herning Kommune forlanger det, eller senest nar 50%
af de udstykkede grunde er solgt, oprettes en grundejerforening med medlemspligt for

samtlige ejere.

Grundejerforening skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af fallesarealer og
anlaeg. Dette skal ske uden brug af miljgskadestoffer.

Grundejerforeningens vedteegter og @ndringer heri skal godkendes af Herning Kommu-
ne.

Grundejerforeningen kan ikke oplgses uden Herning Byrads godkendelse.
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Safremt der etableres en samlet bebyggelse med boliger der forsynes af vedvarende
energikilder, kan der oprettes en selvsteendig grundejerforening for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planens bestemmelser.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanen omfatter et beskyttet § 3 vandlgb vist pa kortbilag 1. Lokalplanen forud-
seetter, at der gives tilladelse til at omlaegge eller nedleegge en mindre del af vandlgbet i
henhold til Vandlgbsloven og naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanens virkeliggarelse er afhaengig af tilladelse fra Region Midtjylland, hvis are-
aler i lokalplanomradet er eller bliver kortlagt som muligt forurenet eller konstateret
forurenet efter Lov om forurenet jord:

Hvis et areal er kortlagt, skal ejer eller bruger sege Region Midtjylland om tilladelse,
for anvendelsen af arealet e&ndres til falsom arealanvendelse: Bolig, bgrneinstitution,
offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgengeligt omrade, kolonihave, som-
merhusgrund eller institution.

Huvis et kortlagt areal bruges til falsom arealanvendelse eller er fastlagt af Region Midt-
jylland som offentligt indsatsomrade, skal ejer eller bruger sgge Region Midtjylland om
tilladelse for pabegyndelsen af et bygge- og anlegsarbejde pa arealet. Den offentlige
indsats omfatter forureninger, der kan have skadelig virkning pa drikkevand eller pa
mennesker, pa arealer med boliger, bgrneinstitutioner eller offentlige legepladser.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt for-
urening, skal arbejdet standses i felge 8 71 i Lov om forurenet jord. Forureningen skal
anmeldes til Region Midtjylland, og arbejdet ma ferst genoptages efter fire uger, eller
nar Region Midtjylland har taget stilling til, om der skal fastsattes vilkar herfor.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifglge § 18
i Lov om Planlegning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalpla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.
Herning Byrad kan ifglge Planloven § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan
kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 19 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig betydning



19.

for virkeliggarelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggaerelsen af planen, jfr. ovenfor.

Safremt forhold vedrarende byggeri m.v. ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet.
Vedtagelsespategning

Endeligt vedtaget af Herning Byrad den 26. februar 2008.
P.b.v.

@{b«aﬁw&&m
Knud B. Troelsen / j/w ////Z ﬂé@z—/

Jan Mgller lversen

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 26. marts 2008.
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