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Boligomrade syd for Tavlund Krat i Lind




Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggores, inden der udferes et
storre bygge- og anlagsarbejde, foretages veaesentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige 2ndringer i anvendelsen
af en ejendom.

I ovrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skenner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastleegge neermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsvaerdige huse og bymiljger mv.
S&danne bestemmelser skal medvirke til, at et omradde anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planlegning i kommunen. En lokalplan er desuden byréadets red-
skab til at sikre gennemfarelse af kommuneplanen.

Inden byrédet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i minimum fire uger, séledes at
borgerne kan sztte sig ind i forslaget og f4 mulighed for at kommentere det og fremsatte endringsforslag. Nar byra-
det har vurderet de indkomne bemarkninger og endringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser fir herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsaettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom, og en lokalplan medferer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i planen.

Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, for eksempel ved om- og nybyggeri eller ved andret anvendelse af
bestiende ejendomme, vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Herning Byrad kan dog ifslge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med planens principper eller tidsbegranses til maksimalt tre ar. Videregdende afvigelser kan kun foretages
ved udarbejdelse af ny lokalplan.

Fremlaggelse mv.

Dette lokalplanforslag vil veere offentligt fremlagt i tiden fra den

5. februar 2026 til den 5. marts 2026

(begge dage inkl.) pd Herning Kommunes hjemmeside.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skal indsendes skriftligt til Herning Byrad, Radhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den 5. marts 2026.

Indsendte indsigelser, bemarkninger og andringsforslag er omfattet af offentlighedslovens regler, og vil blive of-
fentliggjort pa kommunens hjemmeside. I forbindelse med den politiske behandling vil alle indsendte heringssvar
inkl. vedhaeftede dokumenter indgé i den videre behandling. Det betyder, at navn, adresse, telefonnummer, mail og
andre personlige oplysninger, som er oplyst i hgringssvarene, vil blive offentligt tilgaengelige.

Indsendte hgringssvar vil ogsa veere omfattet af offentlighedslovens bestemmelser om aktindsigt.

Kommunen foretager IKKE automatisk kontrol af navne- og adressebeskyttelse ved modtagelse af hgringssvar/be-
markninger. Kommunen kan derfor ikke indesté for navne- og adressebeskyttelsen med mindre, du ger opmaerksom
pa det, ndr du indsender hgringssvar/bemarkninger.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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Luftfoto af lokalplanomradet og de nare omgivelser.




1.0 Redegorelse

1.1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at udlaegge areal til et bolig-
omréde med &ben-lav-bebyggelse i det sydgstlige Lind.

For at skabe et attraktivt og grent boligomrade fastleeg-
ger lokalplanen bestemmelser for etablering af gronne
fri- og opholdsarealer samt principper for bevarelse af
eksisterende beplantning og etablering af ny beplant-
ning.

Lokalplanen angiver placering og udformning af nye
veje og stier, sé trafikken i omradet afvikles pa en hen-
sigtsmaessig méide, og der sikres gode forbindelser il
det eksisterende vej- og stinet.

Lokalplanen indeholder desuden principper for omra-
dets handtering af vand.

1.2 LOKALPLANENS BAGGRUND

Herning Byrad vedtog i 2018 en lokalplan for et nyt
boligomrade i den sydgstlige del af Lind for at imede-
komme den stigende eftersporgsel pa boliger i omra-
det. Den daveerende lokalplan udlagde et areal til regn-
vandsbassin med henblik pa handtering af regnvand i
omradet.

I forbindelse med den videre udbygning har forsy-
ningsselskabet Herning Vand tilkendegivet, at der ikke
leengere er behov for at reservere arealet til regnvands-
héndtering.

Da den galdende lokalplan ikke giver mulighed for
boligformal pa dette areal, er der udarbejdet et nyt
plangrundlag, der skal indlemme arealet i den fortsatte
udbygning af boligomradet.

1.3  LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgraensning og
storrelse

Lokalplanen omfatter dele af matrikelnummer dele af
matrikelnummer 23a Lind By, Rind, der udger cirka
1,8 ha. Planomrédet er omkranset af et beplantnings-
balte mod nord, vest og gst samt dbent land mod syd.

Omradets zonestatus

Lokalplanomridet er placeret i byzonen og skal forbli-
ve i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omrédet fremstar i dag som barmarksjord omgivet af
et beplantningsbelte.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Ved lokalplanens udarbejdelse er der ingen eksisteren-
de bebyggelse eller anlag inden for lokalplanens om-
réde.

Landskab og natur

Lokalplanomrédet er placeret i periferien af byzonen
med et skrinende terraen, der falder med cirka fem me-
ter fra nord mod syd.

Omradet stgder op til et markant beplantningsbalte
bestdende af @ldre, lovfaeldende traer, som indram-
mer lokalplanomrédet. Beltet er sammensat af bade
soliteere trazer og traeraekker, der vurderes at have en
overordnet god vitalitet. Treeerne fremstar markant i
gadebilledet og er et serligt kendetegn for omradet.

Den nordlige og astlige del af beltet er udpeget som by-
natur i Herning Kommuneplan 2025-2036. Den vest-
lige del af baltet bestar af solitaere traeer, der fungerer
som afgraensning til det eksisterende boligomrade pa
@stertoften mod vest.

I kommuneplanens redeggrelse fremgér det, at byens
gronne omrader bidrager til at skabe variation, struk-
tur og genkendelighed i bymiljget. Bynaturen gor lo-
kalsamfundene attraktive og er en vasentlig faktor i et
bosatningsperspektiv.

Der er stor biologisk, rekreativ og oplevelsesmaessig
veerdi forbundet med traeer og beplantning i bymil-
joet. Serligt store traeer er rumskabende elementer,
som hjelper med skalaforstielse og som pejlemarker
i byen, som man kan orientere sig efter. Dette gaelder
bade for et enkeltstdende, karakterfuldt tree eller for en
samling af traer.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er ikke forbundet til vejnettet ved
lokalplanens udarbejdelse, men skal i fremtiden vejbe-
tjenes fra Tavlund Krat mod nord.

Cirka 1,9 km nord og 750 meter ast for lokalplanens
omréde lgber henholdsvis Messemotorvejen og Midtjy-
ske Motorvej, mens jernbaneforbindelsen befinder sig
omkring 4,5 km vest for lokalplanomradet.

Redegorelse



Szerlige miljeforhold

Ifolge Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra
veje” er den vejledende graenseveerdi for vejstaj ved bo-
ligomrader 58 dB.

Vejdirektoratets stgjkortlaegning for motorvejsnettet
viser, at stgjniveauet inden for lokalplanomréadet ikke
overstiger denne graenseverdi.

1.4 LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Lokalplanomridet udger en mindre del af et nyere bo-
ligkvarter med en gennemgaende, arkitektonisk struk-
tur opbygget af slyngede gadeforlab, der afgraenses af
gronne beplantningsbalter.

Omradet bestir primeert af fritliggende enfamiliehuse
fra 2020’erne, og bebyggelsen kendetegnes ved at vaere
opfort i tegl i jordfarver med enten sadeltag eller fladt
tag i mgrke nuancer.

Mod vest granser lokalplanomréadet op til et &ldre bo-
ligomrade fra 1960’erne, der primaert bestar af forskel-
ligartede, fritliggende enfamiliehuse med lige gadefor-
lgb.

1.5 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Projektet disponeres som &ben-lav bebyggelse med va-
riation 1 grund- og boligsterrelser, udformning og ma-
terialer, der skal bidrage til et forskelligartet gadeforlgb
og tiltreekke en bred beboersammenseetning.

Omrédet klimatilpasses ved at bevare de eksisterende
stremningsveje med mulighed for at benytte vejanleeg
som stromningsveje. Ny beplantning veelges med hen-
blik pé at kunne téle midlertidig oversvemmelse.

Anvendelse

Lokalplanen udlagger et boligomréde, hvor der kan
etableres dben-lav bebyggelse samt vej- og stiforbin-
delser foruden gronne, fri- og opholdsarealer.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelse maksimalt ma
opfores i to etager og 8,5 meters hgjde malt fra bygge-
modnet terran.

Bebyggelsesprocenten fastsettes til hagjest 30 % for den
enkelte ejendom med grundsterrelser pd mindst 700
m2 og maksimalt 1200 m2.

Det skal desuden veere muligt at etablere anlag til
vandhdndtering samt beplantning langs veje, stier og
omkring granne, felles fri- og opholdsarealer.

Udstykning

Udstykning skal ske i overensstemmelse med princip-
perne for den retningsgivende udstykningsplan som
vist pa kortbilag 2.

Begrebsdefinitioner
Aben-lav byggeri

Aben-lav byggeri defineres som boliger, der er fritlig-
gende. Er der ét vandret lejlighedsskel, er der tale om
aben-lav bebyggelse. Hvis der bade er lodrette og vand-
rette lejlighedsskel, er det et etagebyggeri. Aben-lav be-
byggelse ses ofte som enfamiliehuse.

Sekundeer bebyggelse

Sekunder bebyggelse defineres som mindre bygninger
sésom garager, carporte, udhuse, overdackkede terras-
ser, drivhuse og lignende bygninger.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Ny beplantning i omriddet kan bidrage til omradets
biodiversitet gennem eksempelvis vildt- og hgjtvoksen-
de beplantning, stauder, blomstrende urter, buske
eller lignende. Vegetationen skal primert bestd af
lovfaeldende arter med et fritvoksende naturpreg samt
overvejende lavt plejeniveau. Traeer skal fortrinsvis
placeres langs lokalplanomradets granse, langs veje og
stier samt inden for grenne, fri- og opholdsarealer.

Lokalplanen giver mulighed for at indrette omrader
med mindre beplantede lavninger og bakketoppe, der
kan bestd af graesser, blomstrende urter, blomstereng,
buske, trazer og lignende. Terrenreguleringen
og beplantningen i omrddet kan benyttes til
rekreative formél og kan desuden anvendes til
midlertidig opmagasinering af klima-, regn-, tag- og
overfladevand, hvilket betyder, at det skal kunne téle
at vere oversvemmet i Kkortere perioder. Terranet
og beplantningen skal tilpasses det omkringliggende
landskab under hensyn til landskabelige og rekreative

Lokalplan 61.B12.4
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veerdier.

Lokalplanomrédet er omgivet af karakterfuld
beplantning, som vist pd kortbilag 2, der i videst
muligt omfang bevares. Der er dog mulighed for at
gennembryde beplantningen to steder for at etablere
vejadgang til boligomradet og skabe stiforbindelser,
der forbinder lokalplanomradet med omkringliggende
lokalomréde.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet er ikke forbundet til vejnettet ved
lokalplanens udarbejdelse, men skal i fremtiden vejbe-
tjenes fra Tavlund Krat mod nord som angivet i prin-
cippet pa kortbilag 2. Ved etablering af en overkersel
til Tavlund Krat skal der sikres oversigtsarealer efter
geldende vejregler.

Inden for lokalplanomrédet skal veje udlaegges med en
anlagsbredde pad minimum 6 meter med en karebane-
bredde pa mindst 5,5 meter. Veje i lokalplanomradet
skal udformes, s& de kan anvendes til at lede stgrre
regnmangder til nermeste klimaareal i omrédet. Blin-
de veje, der overstiger 40 meter i lengde, skal afsluttes
med en vendeplads dimensioneret efter renovations-,
service- og redningskeretgjer pd 12 meter, der folger
kerselsretningen. Blinde veje, der er mindre end 40
meter i leengden, skal afsluttes med vendeplads for en
personbil.

Stiforbindelser i lokalomradet skal vaere et attraktivt
alternativ for blade trafikanters faerden til, fra og i om-
radet. Stierne skal forbinde lokalplanomradet med de
gvrige boligomrader i relation til lokalplanens arealer.
Stier skal udlaegges i en anlaegsbredde af minimum 2
meter med et befastet areal pa mindst 1,3 meter.

For at sikre etablering af et tilstraekkeligt antal af par-
keringspladser til boligerne, samt sikre omradet mod
uhensigtsmaessigt parkerede biler pd omradets veje,
stiller lokalplanen krav om etablering af parkerings-
pladser i henhold til Herning Kommunes parkerings-
norm. Der skal etableres mindst 1,5 parkeringsplads
for hver bolig.

Servitutter

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, som har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber og
ledningsejere hgres inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan for eksempel dreje sig om el-, telefon-, tele- og
TV-kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsled-

ninger.

Herning Kommune kan vaere behjelpelig med at oply-
se, hvilke forsyningsselskaber, der dakker det pagel-
dende omréde.

Klimatilpasning

Som led i lokalplansprocessen er der udarbejdet en
vandhandteringsplan, der skal sikre korrekt afvanding
af lokalplanomridet og understotte planens forud-
setninger for hindtering af hverdagsregn savel som
ekstremregn. Grundvandsstanden i omradet vurderes
generelt at veere mere end fem meter under terraen,
hvorfor grundvand ikke forventes at medfare risiko for
oversvgmmelse.

Hverdagsregn fra matrikler og vejarealer ledes til Her-
ning Vands regnvandsledninger med recipient i et ned-
sivningsbassin sydvest for lokalplanomradet.

Ekstremregn handteres ved at bevare de eksisterende
stremningsveje gst og vest for bebyggelsen, samt at
etablere en boligvej, som samtidig fungerer som strgm-
ningsvej, jf. bilag A. Herved sikres, at projektet ikke
oger risikoen for oversvemmelse af ejendomme, der i
dag afleder ekstremregn gennem omradet.

Det bor tilstraebes, at regnvand fra tage i videst muligt
omfang nedsives pa den enkelte ejendom for at forsin-
ke vandafstrgmning til kloak.

Der kan etableres regnbede, grenne arealer, grenne
tage, permeable belaegninger eller anden lokal regn-
vandshandtering til at reducere mangden af regnvand,
som skal afledes til kloak.

1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Herning Kom-
muneplan 2025-2036 og er indeholdt i rammeomréade
61.B12.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzagt

Omradet er omfattet af den eksisterende lokalplan nr.
61.B12.3 for omrade til bolig- og rekreative formal syd
for Kollundvej i Lind.

Med den endelige vedtagelse og offentliggarelse af naer-
varende lokalplan vil de dele af lokalplan nr. 61.B12.3
for omrade til bolig- og rekreative formaél syd for Kol-
lundvej i Lind, der er omfattet af neerverende lokal-

Lokalplan 61.B12.4



plan, ophaeves.

Lokalplanens forhold til miljoet
Natura 2000 og habitatdirektivets bilag IV arter

Herning Kommune har foretaget en vurdering af, om
planen kan pavirke Natura 2000-omréder eller beskyt-
tede arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Herning Kommunes vurdering, at boligomradet
inden for lokalplanomradet ikke i sig selv, eller i for-
bindelse med andre planer og projekter, kan pévirke
et Natura 2000-omréde vasentligt. Neermeste Natura
2000-omréde er Skjern A, der ligger ni km fra lokal-
planomradet.

P4 grundlag af nuvarende viden vurderer Herning
Kommune, at det lokalplanlagte boligomrade ikke vil
medfere negativ pavirkning af bilag IV-arter. Det er
desuden Herning Kommunes vurdering, at projektet
ikke vil skade yngle- eller rasteomréder for arter, der er
beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Herning Kommunes naturpolitik, ansvarsarter m.m.

Det vurderes, at boligomrédet ikke strider imod tanker-
ne bag den grenne bystruktur eller Grgnt Danmarks-
kort. Herning Kommune har pa nuvarende tidspunkt
ikke kendskab til forekomst af kommunale ansvarsar-
ter eller rodlistede arter inden for lokalplanomradet.

Herning Kommune har siden 2008 haft en naturpoli-
tik, som har fokus pé sével beskyttelse som benyttel-
se af naturen. Naturen betragtes som del af en helhed,
hvor landskab, natur og kulturhistorie tilsammen rum-
mer fortellinger om egnens udvikling. Fortallinger,
som er med til at tegne billedet af Herning Kommune.
Det vurderes, at boligomradet understetter naturpoli-
tikken.

Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM)

Miljescreening

Ifolge "Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer og af konkrete projekter (VVM)” skal der gennem-
fores en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Herning Kommune har i en screening vurderet, at
nervaerende lokalplan ikke medferer nogen vasentlig
pavirkning pa det omkringliggende miljg, og at plan-
omradet alene udger et mindre omrade pa lokalt plan.

Der er derfor ikke foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse til Herning Kom-
munes Planafdeling.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr.
61.B12.3 er der udarbejdet en miljerapport (MV) for
hele boligomradet mellem Kollundvej og Tavlundve;j.
Miljgrapporten fremgar i lokalplan nr. 61.B12.3 eller
kan rekvireres ved henvendelse hos Herning Kommu-
nes Planafdeling.

Stgaj og vibrationer

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier.

Jordforurening og -hdndtering

Ved lokalplanens udarbejdelse er der inden for lokal-
planomrédet ikke registreret arealer, der er konstateret
som muligvis forurenet (vidensniveau 1) eller forurenet
(vidensniveau 2) i henhold til Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for den omréde-
Klassificerede del af byzonen.

Flytning af forurenet jord, jord fra kortlagte arealer,
omradeklassificerede arealer samt vejarealer, skal pa
forhénd anmeldes til kommunen. Prover af jorden skal
analyseres for at afggre, hvor jorden mé anbringes. Er
der gnske om genanvendelse af opgravet lettere forure-
net eller forurenet jord, skal der sgges om § 33 godken-
delse efter Miljebeskyttelsesloven hos kommunen.

Hvis der under et bygge- og jordarbejde konstateres en
ukendt forurening, skal arbejdet standses og kommu-
nen underrettes. Arbejdet ma farst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget underretning om den
konstaterede forurening.

Inden et areal &ndrer anvendelse til bolig, barneinsti-
tution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommer-
hus, skal ejer/bruger sikre enten, at de gverste 50 cm af
jordlaget pa den ubebyggede del af arealet ikke er for-
urenet, eller at der er etableret en varig fast beleegning.

Regn- og spildevand

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse
ikke kloakeret, men er optaget i Herning Kommunes
Spildevandsplan 2015 -2025 som en del af kloakopland
7Z13-7.P, der er udlagt til separatkloakering.

Langs lokalplanomradets vestlige skel ligger et led-
ningstracé med kloakledninger som vist pa kortbilag 2.

Redegarelse



For at minimere mangden af afstremmende overfla-
devand og sikre grundvandet skal befaestelsesgraden
vere i overensstemmelse med den geldende kommu-
ne- og spildevandsplan.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for omrader med drik-
kevandsinteresser (OD) i en afstand af cirka 1,4 km fra
indvindingsopland Vestre Vandverk.

Lokalplanomradet ligger hverken inden for omréder
med serlige drikkevandsinteresser (OSD), nitratfol-
somme indvindingsomrader (NFI) eller boringsnare
beskyttelsesomrader (BNBO) og har desuden ikke ter-
raeennert grundvand.

Lokalplanomradet er i den galdende kommuneplan
ikke klassificeret i forhold til grundvandsbeskyttelse.
Da omrédet udlaegges til boligformal, stiller planen
derfor ikke yderligere krav til grundvandsbeskyttelse.

Lokalplanens forhold til Herning
Kommuneatlas m.m.

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret beva-
ringsveerdige bygninger inden for lokalplanomradet.

Teknisk forsyning

Omrédet forsynes med varme, el, vand og kloak
fra private og offentligt ejede virksomheder pa de
respektive ledningsejeres til enhver tid geeldende
betingelser.

Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse ikke ma tages
i brug, fer tilslutning til vand, kloak og elforsyning har
fundet sted.

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning.

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i over-
ensstemmelse med Herning Kommunes spildevands-
plan og Herning Kommuneplan.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse er der én regional og én
lokal busrute mellem Herning og Lind.

Skoleforhold

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i

10

skoledistrikt for Lind Skole.

17  MYNDIGHEDSTILLADELSER

Herning Kommune

Der md — uanset lokalplanens bestemmelser — ikke
placeres bebyggelse, campingvogne eller lignende in-
den for skovbyggelinjer, jf. Naturbeskyttelseslovens §
17, for der er givet dispensation hertil af Herning Kom-
mune.

Miljostyrelsen

Uanset lokalplanens bestemmelser er skovbyggelinjer,
-, sg- og fortidsmindebeskyttelseslinjer jf. Naturbe-
skyttelsesloven geldende indtil Miljestyrelsen har gi-
vet tilladelse til ophaevelse eller reduktion, med mindre
der gives dispensation af Herning Kommune i hvert
enkelt tilfaelde.

Museer

Museum Midtjylland skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkaologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anlag.

Hvis der under byggeri eller anlegsarbejde treffes pé
fortidsminder, skal arbejdet jf. Museumsloven stoppes
og Museum Midtjylland underrettes.

Politiet

Der kan jf. Ferdselsloven ikke uden samtykke fra poli-
tiet gives tilladelse til udfarelse af vejanlaeg med videre,
der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikker-
hed og afvikling.

1.8 LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen ma der ifolge § 18 i lov om planlagning
ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
dog fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i
sig selv krav om at etablere de anlaeg, bebyggelser og
lignende, der er omtalt i planen.

Herning Byrdd kan dog ifelge Planlovens § 19 dispen-
sere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensati-
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onen ikke er i strid med planens principper eller tidsbe-
greenses til maksimalt tre r, dog ti ar for studieboliger.
Planens principper udger planens formalsbestemmel-
se og de anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud
fra formélet med planen samt principper, som blandt
andet omfatter den planlagte struktur herunder forde-
ling mellem friarealer og bebyggede arealer. Byradet
kan samtidig stille vilkdr om, at eventuelle bygninger,
anleg med videre, der meddeles tilladelse til at opfere
midlertidigt, fjernes uden udgift eller andre omkost-
ninger for det offentlige ved dispensationens udlgb.

Videregdende afvigelser kan kun foretages ved udar-
bejdelse af ny lokalplan.

Ekspropriation til virkeliggorelse af en
lokalplan

Herning Byrad kan i medfer af § 47, stk. 11 planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom. Ekspropriati-
onen er betinget af om det er af vesentlig betydning
for virkeliggorelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Ad-
gangen til at foretage ekspropriation bortfalder fem &r
efter lokalplanen er vedtaget.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for
ekspropriation og processen herfor kan ses i Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter planlo-
ven.

11

Redegorelse
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2.0 Lokalplanbestemmelser
Lokalplan nr. 61.B12.4 for boligomréde syd for Tavlund Krat i Lind

I henhold til Lov om planlegning (By-, Land- og Kirkeministeriets lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 og ef-
terfalgende @ndringer) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i §2 navnte omréde.

§1  FORMAL

Lokalplanens formal er:

1.1 at udleegge areal til boligomrade med mulighed for dben-lav bebyggelse,

1.2 at sikre sammenhang i bebyggelsen i forhold til dens neromrade,

1.3 at sikre indpasning i landskabet og en harmonisk overgang til det abne land.
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§o

2.1

2.2

83
3.1
3.2
3.3

3.4

35

3.6

3.7

§4
4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter dele af matrikelnummer 23a Lind By,
Rind, samt alle parceller, der efter den 1. december 2025 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden
for lokalplanens omréde.

Lokalplanomrédet er i byzone, og skal forblive i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanens omrade mé kun anvendes til boligformal.
Bebyggelse ma opferes som dben-lav bebyggelse.

Der kan i lokalplanomradet drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets karakter
af boligomréde, hvis:

- virksomheden drives af den, som bebor den pagaldende ejendom;

- virksomheden drives p& en made, sa ejendommens karakter af bolig ikke andres;

- virksomheden ikke medfgrer ulempe for omrédets gvrige beboere;

- virksomheden ikke kraver parkering udover, hvad der er plads til pa den pagaldende ejendom;

- reklameskilte, flag og lignende ikke opszttes pa ejendommen. Skiltning méa kun forega som almindeligt
navne- og nummerskilt.

Gronne fri- og opholdsarealer ma kun bebygges med legeredskaber, baenke, shelters og anden sekundeer be-
byggelse, som understotter anvendelse til feellesskab og ophold samt anleeg til omréadets tekniske forsyning
jf. § 3.5.

Veje, parkeringsarealer samt grenne fri- og opholdsarealer eller lignende kan anvendes som strgmningsveje
eller som midlertidigt opmagasineringsareal ved skybrudsregn.

Der kan inden for lokalplanomrédet opfares anleeg til omradets tekniske forsyning, herunder energiforsy-
ningsanlag, fellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin med videre. Der m4 ikke etableres
mini- og mikromgller.

Der mé i omrédet ikke foretages udendars oplagring og lignende samt henstilling af uindregistrerede karetg-
jer, campingvogne, trailere, lystbade og lignende.

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udlaegges vejadgang og stiforbindelser i princippet som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomridet mé kun vejbetjenes fra nord via Tavlund Krat som én felles overkersel til hele omradet i
princippet som vist pé kortbilag 2.

Inden for lokalplanomradet skal veje udlaeegges med en korebanebredde pd mindst 5,5 meter. Rabatter skal
udlegges i en bredde af minimum 1 meter ved lige veje og minimum 1,5 meter ved kurver og vendepladser.

Inden for lokalplanens omrade ma der i et areal pd 3 meter fra sti- eller vejskel langs Tavlund Krat ikke etab-
leres faste eller midlertidige anlaeg, herunder beplantning over 80 cm i hgjden. Inden for oversigtsarealet ma
der kun etableres gras, prydgreesser, stauder, lave buske eller anden beplantning med en udvokset hgjde pa
maksimalt 80 cm.

Der skal etableres mindst én gennemgaende, offentlig stiforbindelse, der gar pa tveers af hele lokalplanom-
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4.6

4.7
4.8

4.9

4.10
4.11

4.12

85
5.1
5.2
5.3

5.4

5.5
5.6

§6
6.1

6.2
6.3

6.4

radet og forbinder omradet med det eksisterende boligomréde vest for lokalplanomrédet via @sterstien, i
princippet som vist pé kortbilag 2.

Stiforbindelser i omridet skal udlagges i en anlegsbredde af minimum 2 meter med et befestet areal pa
minimum 1,3 meter.

Stier skal udferes som en naturlig trampesti eller befastes i stenmel, grus, skarver, flis, asfalt eller lignende.

Pé faerdselsarealer skal der sikres tilstraekkelige vendemuligheder for renovations-, service- og redningskare-
tajer pa 12 meter. Blinde veje, der overstiger 40 meter i leengden, skal dimensioneres efter farnavnte koreto-
jer og afsluttes med en vendeplads, der folger korselsretningen. Blinde veje, der er under 40 meter i laengden,
skal afsluttes med vendemuligheder for personbiler.

Belysning af vej- og stiarealer samt faelles parkeringspladser skal ske med ensartede armaturer med en ned-
adrettet belysningshgjde pd minimum 4 meter. Kravet til belysningshgjden gelder dog ikke for pullertarma-
turer, som kan anvendes til stibelysning, hvor lav belysningshgjde er hensigtsmzassig.

Ren- og vedligeholdelse af gronne fri-, opholds- og fallesarealer samt veje og stier skal til enhver tid vareta-
ges af den i § 13 naevnte grundejerforening.

Veje og stier i omradet skal ved placering og udformning kunne lede regnvand videre til neermeste klimaareal
ved store regnhendelser (skybrud) som vist pé bilag A.

Der skal minimum etableres falgende parkering:

2 p-pladser pr. bolig.

UDSTYKNING
Grunde mé ikke udstykkes mindre end 700 m2.
Grunde ma ikke udstykkes storre end 1200 m?2.

Udstykning skal ske i overensstemmelse med principperne for den retningsgivende udstykningsplan som
vist pa kortbilag 2.

Ved udstykning skal det sikres, at regn- og spildevandsledninger placeres i offentlige eller falles arealer,
sdsom vej-, sti- eller granne omréder. Regn- og spildevandsledninger ma ikke placeres inden for boligudstyk-
ningers areal.

Der ma kun etableres én bolig pr. ejendom.

Der mi ikke udstykkes grunde naermere end fem meter fra karakterfuld beplantning, mélt fra treeets stamme,
som angivet pé kortbilag 2.

TEKNISKE ANLAEG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt ejede forsy-
ningsledninger p4 de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geeldende betingelser. Der er ikke tilslut-
ningspligt til varmeforsyning.

Alle omréadets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger. Dog kan systemer til hdndtering af over-
fladevand héndteres pé overfladen.

Der mai ikke bebygges eller beplantes med traer inden for en afstand af fem meter fra de pé kortbilag 2 viste
ledningstracéer. Flyttes ledningerne, gaclder disse byggelinjer ikke.

Der kan etableres affaldsstationer til indsamling af husholdningsaffald. Affaldsstationer skal afskermes.
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7.2
7.3
7.4

7-5

88
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

8.7
8.8

8.9

89
9.1

9.3

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Aben-lav bolighebyggelse skal opfares inden for lokalplanomridet med en maksimal bebyggelsesprocent pa
30 % inden for hver enkelt grund.

Bebyggelse mé hgjest opfares i to etager.
Boligbebyggelse mé have en maksimal hgjde pa 8,5 meter malt fra byggemodnet terreen.

Sekundaer bebyggelse sdsom udhuse, carporte, garager, drivhuse, pavilloner, overdekkede terrasser, cykel-
skure og lignende mé have en maksimal hgjde pa 3 meter malt fra byggemodnet terran.

Bebyggelse skal placeres med en afstand pd minimum 2,5 meter il vejskel. Sekundaer bebyggelse, sdsom ud-
huse, carporte, garager, drivhuse, pavilloner, overdakkede terrasser, cykelskure og lignende kan dog opferes
med en afstand p&d minimum 0,5 meter til vejskel.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have ydervagge, der fremtraeder som trae samt blankt eller
pudset murveaerk i tegl.

Mindre bygningsdele som terrasser, trapper, vinduesrammer, dgre eller lignende kan udfores i glas, zink,
stal, beton, fibercement, skifer, kobber og aluminium, der fremstar mat i overfladen og i afdeempede farver.

Boligbebyggelse kan udfares med en maksimal taghaeldning pé 45 grader. Sekundar bebyggelse, sisom ud-
huse, carporte, garager, drivhuse, pavilloner, overdeekkede terrasser, cykelskure og lignende kan udfares
med andre tagformer.

Tage kan beklaeedes med tagsten, tagpap, fibercement, metal eller udformes som grenne tage af stenurter,
grasser, logplanter og mos. Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer bortset fra vindu-
er eller anleeg for udnyttelse af solenergi. Den maksimale glansverdi for tagmaterialet mé ikke overstige 33.

Tage skal fremsté i en markere tone end facaden, med mindre de udferes som grgnne tage.

Tekniske bygningsdele som for eksempel ventilation, klimaanleeg, varmepumper, anleg til indvinding af
solenergi eller lignende skal placeres parallelt med tagfladen eller integreres i tag- eller facadekonstrukti-
onen. Bygningsdelenes farver skal tilpasses bygningens arkitektur, si de fremstar som en integreret del af
helheden.

Der ma kun opsattes én parabolantenne pr. bolig. Parabolantenner ma ikke opsattes over tagryg eller mur-
krone pé bygninger. Antennens farve skal fremsté som dempede jordfarver i blanding med sort eller gra.

Der ma ikke opsattes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radiomodtagelse, radioama-
tervirksomhed eller lignende, der kan ses fra offentlige veje-, omrader eller parkeringsarealer.

Skiltning udover det i § 3.3 navnte er ikke tilladt.

UBEBYGGEDE AREALER

Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til minimum 100 % af bruttoetagearealet til boliger. Op-
holdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formélet.

Udenders fri- og opholdsarealer skal placeres og indrettes med beplantning sdsom graesser, blomstrende
urter, blomstereng, buske, treer og lignende dog undtaget terasser.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, lege- eller opholdsomrade og lignende skal
anlaegges og vedligeholdes som vildt graes, hgjtvoksende beplantning, treerakker eller andet grant areal med
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9.4
9.5

9.6

9.7
9.8

§10

10.1

10.2

10.3

811
11.1

11.2

11.3

11.4

karakter af fritvoksende eng. Der kan dog etableres mindre arealer med klippet grees til ophold, leg, rekrea-
tive formal og lignende.

Ren- og vedligeholdelse af feellesarealer skal til enhver tid varetages af den i § 13 navnte grundejerforening.

Terrznet inden for lokalplanomradet kan udformes med lavninger i henhold til § 10. 1 - 10.3, der kan tilba-
geholde overfladevand.

Der kan etableres regnbede, granne arealer, permeable beleegninger eller anden lokal regnvandshandtering
til at reducere mangden af regnvand, som skal afledes til kloak.

Der kan etableres kanaler, grofter eller lignende, der kan lede regnvand videre.

Der ma i omradet ikke ophobes nogen form for affald eller foretages udendgars oplagring og lignende samt
henstilling af uindregistrerede karetgjer, campingvogne, trailere og lignende samt lystbade.

TERRAN

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terraen pa mere end +/- 0,5 meter efter endt
byggemodning med undtagelse af anlaeg til hindtering af regnvand, skybrudsregn eller anden klimatilpas-
ning jf. § 10.3. Der skal friholdes en afstand pa mindst to meter fra traeekronens drypzone omkring karakter-
fuld beplantning, som angivet pa kortbilag 2.

Der mé ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen naermere skel end 1 meter. Det gaelder
for bide nabo- og vejskel samt skel mod fellesarealer.

Terrenregulering i forbindelse med anlaeg til hindtering af regnvand, skybrudsregn eller anden klimatilpas-
ning mé udfares som lavninger med en maksimal dybde pa 2,5 meter og med en haldning pa hgjst 1:5. Der
skal friholdes en afstand pa mindst to meter fra treekronens drypzone omkring karakterfuld beplantning,
som angivet pa kortbilag 2. Lavningerne kan indrettes med beplantning bestdende af grasser, blomstrende
urter, blomstereng, buske, traer og lignende.

HEGNING OG BEPLANTNING

Eksisterende traer og karakterfuld beplantning, som er vist pa kortbilag 2, skal i videst muligt omfang beva-
res og beskyttes. Beplantningen kan gennembrydes af vejadgang eller stiforbindelser to steder, nar indtryk-
ket af en samlet, teet beplantning bevares. Udtynding og beskering af eksisterende traeer kan ske med henblik
pa kronelgft og skal udfares efter faglige principper.

Ved omfattende beplantningsrydning inden for lokalplanomradet skal der etableres et beplantningsbalte
med en minimumsbredde pa 2 meter, bestdende af traeer, levende hegn, hek eller lignende, som afgrans-
ning mod boligomradet vest for lokalplanomradet (matr. nr. 20, 20fd, 20fi, 20fk og 20fp Lind By, Rind), jf.
kortbilag 1. Baeltet kan gennembrydes af veje, stier og sigtelinjer, sfremt det samlede indtryk af en teat og
afgreensende beplantning bevares. Bevares eksisterende beplantning, der opfylder formaélet, stilles der ikke
krav om ny beplantning.

Al hegning mod veje, stier, fri- og opholdsarealer skal ske som levende hegn eller haek i hele lokalplanomra-
det. Hegnet eller haekken skal placeres pa egen grund inden for matrikelskel og skal vedligeholdes pé begge
sider af den pagaldende grundejer. Hegnet eller haekken skal plantes minimum 40 cm fra skel med en mak-
simal hgjde pa 1,8 meter.

Hegning mod naboer skal ske i skel som levende hegn eller hak af egnstypiske, hjemmehgrende arter i hele
lokalplanomrédet med en udvokset hgjde p&d maksimalt 1,8 meter. Hegningen skal vedligeholdes pa begge
sider af den pégeldende grundejer.
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Der kan som supplement til levende hegn opsattes trddhegn pé indersiden af hegnet med maksimal hgjde
svarende til det levende hegn. Tradhegnet ma ikke vaere synligt fra ydersiden.

Nye traeer skal fortrinsvis placeres langs lokalplanomrédets grense, langs veje og stier samt inden for gran-
ne, fri- og opholdsarealer.

Beplantning skal primart besta af lgvfzeldende arter med et fritvoksende naturpraeg samt overvejende lavt
plejeniveau. Beplantningen kan bidrage til omradets biodiversitet gennem eksempelvis vildt- og hgjtvoksen-
de beplantning, stauder, blomstrende urter, haeekke, buske, traer, plante- og blomsterbede eller lignende.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg mé ikke tages i brug for:

ejendomme er ryddet for byggeaffald med videre,

parkeringsarealer, stier, befaestede arealer og belysning er etableret i henhold til § 4,
ejendomme er tilsluttet private eller offentligt ejede forsyningsledninger i henhold til § 6.1,
ubebyggede arealer er etableret i henhold til § 9,

hegning, treeer og anden beplantning er etableret inden for den enkelte matrikel i henhold til § 11,

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokal-
planomradet.

Der kan etableres selvsteendige grundejerforeninger til varetagelse af de enkelte boligenklavers interesser.
Disse grundejerforeninger har pligt til at veere medlemmer af en falles grundejerforening for hele lokalplan-
omradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 50 % af de udstykkede
grunde er bebygget og ibrugtaget. Sfremt grundene udstykkes etapevis indtreeder medlemspligten nar 50 %
af de udstykkede grunde i etapen er solgt eller nar Herning Kommune forlanger det.

Grundejerforening skal foresta etablering, drift, udskiftning og vedligeholdelse af fellesarealer og anlaeg.
Grundejerne har pligt til at tage skade pa fallesarealer.
Grundejerforeningens vedtagter og aendringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomrader, sammenslutter sig
med grundejerforeninger for tilgraensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere selv-
steendige foreninger

Safremt Herning Byrdd forlanger det, skal samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplan-
omréddet lade sig optage i den eksisterende grundejerforening, som er oprettet pd baggrund af
§ 14 i lokalplan nr. 61.B12.3 for omréde til bolig- og rekreative formél syd for Kollundvej i Lind.
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814

14.1

815

OPH/AEVELSE AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af narveerende lokalplan ophaves de dele af lo-
kalplan nr. 61.B12.3 Omréde til bolig- og rekreative formél syd for Kollundvej i Lind med endelig vedtagelse
den 17. april 2018, der er omfattet af narverende lokalplan med undtagelse af bestemmelserne i § 14 om
grundejerforening. Disse bestemmelser er skrevet ind i neerveerende lokalplan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen mé der ifslge § 18 i Lov om planlaegning
ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig
selv krav om at etablere det byggeri og anleeg med videre, der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan dog ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med planens principper eller tidsbegranses til maksimalt tre ar, dog ti ar for studieboliger.
Planens principper udger planens formélsbestemmelse og de anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud
fra formalet med planen samt principper, som blandt andet omfatter den planlagte struktur herunder forde-
ling mellem friarealer og bebyggede arealer.

Byrédet kan samtidig stille vilkar om, at eventuelle bygninger, anlaeg med videre, der meddeles tilladelse til
at opfere midlertidigt, fjernes uden udgift eller andre omkostninger for det offentlige ved dispensationens

udlgb.

Videregéende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

Ekspropriation til virkeligggorelse af en lokalplan

Herning Byrad kan i medfer af planlovens §47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom. Ekspropriationen er betinget af, om det vil veaere af veesentlig betydning
for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtagt eller for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Adgangen til at foretage ekspropriation bortfalder fem ar efter lokalplanen er vedtaget.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan ses i Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven.

19 Bestemmelser



20 Lokalplan 61.B12.4



3.0 Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 3. februar 2026.

P4 Byradets vegne
/
/. } JLL
Claus Udbye Jorgen Krogh
Formand for Byplan- og Bosztningsudvalget Direktor By, Erhverv og Kultur

Séledes vedtaget endeligt af Byplan- og Bosatningsudvalget pé vegne af Herning Byrdd den 23. marts 2026.

Pa Byradets Vegne
] /
7 /.\/'
Claus Udbye Jorgen Krogh
Formand for Byplan- og Bosatningsudvalget Direktar By, Erhverv og Kultur

Bekendtgjort pd Herning Kommunes hjemmeside (www.herning.dk) den 26. marts 2026
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Herning Bilag A
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Figur 2.3.1. Forslag til hdndtering af ekstremregn, BIS pile illustrerer stromningsveje
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