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Kontakt:
Line Høst Brødbæk
Indehaver, Ejendomsmægler MDE
Mobil: 41 41 63 47
line.brodbaek@danbolig.dk

Ansvarlig ejendomsmægler:
Line Høst Brødbæk
Indehaver, Ejendomsmægler MDE

Kontantpris 800.000
Udbetaling 40.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg.: 4.470/3.598 
Ejerudgifter pr. md. 619

Bolig m2 92 
Stue/ vær. 1/3 
Byggeår 1967/ 
Grund m2 400 
Garage m2 35 

Energi: D 
Sag: 1410001536 

danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk
Ejendomsmægler, MDE

Østvænget 18A · 7480 Vildbjerg
Tlf. 70 26 00 35 · CVR nr. 10037166
danbolig.dk · vildbjerg@danbolig.dk

 https://www.facebook.com/danbolig.vildbjerg ·  https://www.instagram.com/danbolig_vildbjerg/



Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med sælger.

Salgsopstilling

danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk
Østvænget 18A · 7480 Vildbjerg

Tlf. 70 26 00 35 · CVR 10037166
danbolig.dk · vildbjerg@danbolig.dk

Adresse:  Gyvelvej 4, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 800.000

Sagsnr.:  1410001536
Ejerudgift/md.: kr.  619

Dato:  13.5.2026

Beskrivelse:

Her får du en klassisk og velindrettet etplansvilla med en god, funktionel planløsning – perfekt til både 
førstegangskøberen, parret eller den lille familie. Beliggenheden er central i Aulum med kort afstand til 
hverdagens faciliteter.

Boligen byder dig velkommen via en vindfang/gang, som fungerer som fordelingsareal til husets rum. 
Herfra er der adgang til tre gode værelser, alle i fornuftige størrelser - 2 af dem med indbyggede skabe.
Badeværelset er lyst og praktisk indrettet med bruseniche.

Køkkenet er et funktionelt køkken med god skabsplads og arbejdsflade. Herfra er der forbindelse til den 
rummelige stue, som har et dejligt lysindfald fra de store vinduespartier og direkte udgang til terrassen. 
Stuen giver god plads til både spiseafdeling og opholdsområde.

Fra køkkenet er der adgang til et praktisk disponibelt rum/bryggers med videre forbindelse til garagen – 
en løsning der gør hverdagen ekstra nem.

Udendørs får du en nem og overskuelig have samt en fin, delvist overdækket terrasse, hvor udelivet kan 
nydes i læ for både sol og regn. Til ejendommen hører desuden både garage og carport.

En bolig med en god planløsning og et solidt udgangspunkt – klar til at blive sat i stand efter egne ønsker.

Ejendommen udbydes for Herning Kommune i budsalg og prisen er vejledende. Bud skal afleveres i 
lukket kuvert ved danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk, Østvænget 18a, 7480 Vildbjerg, senest d. 26.06 
2026. Ejendommen sælges til højeste bud. Herning Kommune forbeholder sig ret til at afvise indkomne 
tilbud. Budgivere kan forvente svar den 20.08 2026.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte 
være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler: Line Høst Brødbæk
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Ejendomsdata*:

 

Ejendommen
Ejendomstype: Villa
Må benyttes til:  
Kommune: Herning
Matr.nr.: 
BFE-nr.: 
Zonestatus: 
Vej:  
Opført/ombygget år: 1967

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Beboelse

1kp Kirkeby By, Avlum
4433703

 Byzone 
Offentlig

Arealer **
  m2

  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres 
på 
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifølge 
BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra 
diverse offentlige registre og kan derfor ikke 
betragtes som en garanti.

Grundareal: 400

Boligareal i alt: 92

Øvrige arealer:

Offentlig vurdering pr.: 
Ejendomsværdi: 669.000,00
Grundværdi: 182.000,00
Grundlag for ejd. værdiskat: 535.200,00
Grundlag for grundskyld: 145.600,00

2024

 Garage  m2 35

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.

type: Komfur mærke: Scandomestic
type: emhætte mærke: Ukendt
type: Køleskab mærke: Electrolux

Servitutter:
9.10.1909 Dok om spiritusudskænkning, Vedr 3A, 1AR, 18
19.3.1992 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Vedr 1A
Boligområde syd for Jyllandsgade i Aulum - 1.22
Herning Kommuneplan 2025-2036 - Herning
Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen, 
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegrænsninger:
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danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk
Østvænget 18A · 7480 Vildbjerg
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Adresse:  Gyvelvej 4, 7490 Aulum
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Dato:  13.5.2026

Forsikringsforhold:
 Gjensidige 

     
Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Årligt varmeforbrug:
 

Udgiften er beregnet i år: 2021
Varmeinstallation:  
Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: 

Vand:  
Kloak:  

Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus, 
rødt hus, sort hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stød

Energimærkning: D

Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  hos  sælgers aktuelle forsikring 
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:

Svamp:     insekt:     rørskade:     

Udgift kr.: 12.300,00 Forbrug: 16.760 kWh 

Fjernvarme/blokvarme

 Energimærkningen 

Privat vandforsyningsanlæg
Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

Ja Nej Ja Nej Ja Nej

Ejendommens forsyningsmæssige forhold:

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Andre forhold af væsentlig betydning:
Salg for kommunen
Køber gøres opmærksom på, at ejendommen sælges for Herning Kommune.
 
Overdækket terrasse/drivhus
Køber gøres opmærksom på at drivhus og tag på overdækket terrasse er fjernet da 
disse ikke fremgik af bbr. Blot hvis køber undrer sig over de fremgår af billederne.
 
Områdeklassificering
Da ejendommen er beliggende i byzone, er den områdeklassificeret som lettere 
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlægning som forurenet.
 
Byggesager
De kommunale bygningstegninger osv er i dag offentligt tilgængelige (i de tilfælde der 
findes nogen) og kan findes på www.filarkiv.dk.
 
Dingeo
Vil du vide mere om kvarteret kan du med fordel tjekke hjemmesiden www.dingeo.dk 
for mange spændende oplysninger.
 
Oplysning om foreløbige ejendomsskatter
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i 
salgsopstillingen er foreløbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for 
foreløbig boligbeskatning.
 
Ejendomsværdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud 
fra de foreløbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes foreløbigt ansat.
 
Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
årsopgørelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne værdier og 
ejendomsskatter, hvad enten dette måtte være i op- eller nedadgående retning er 
sælger og sælgers ejendomsmægler uvedkommende.

... Fortsættes på side 6
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danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk
Østvænget 18A · 7480 Vildbjerg

Tlf. 70 26 00 35 · CVR 10037166
danbolig.dk · vildbjerg@danbolig.dk

Der gøres opmærksom på at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling:  Brutto ekskl. ejerudgift:  md./  år. Netto ekskl. ejerudgift:  md./   v/ 25,89 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse. 
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et 
konverterbart obligationslån med fast rente på 4 procent, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller 
nærmeste herunder. Beregningsdato for realkreditlån: 24.4.2026. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter 
annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i 
Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån 
er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Der henvises til side 5.

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom 
ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.

40.000 4.470 53.641 3.598 43.172 år 

Adresse:  Gyvelvej 4, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 800.000

Sagsnr.:  1410001536
Ejerudgift/md.: kr.  619

Dato:  13.5.2026

Ejerudgift 1. år: Pr. år: Kontantbehov ved køb:

 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 
 kr. 

 kr. 

Ejendomsværdiskat 2.729,52
Grundskyld 1.441,00
Husforsikring Anslået 835,00
Renovation 2.324,00
Rottebekæmpelse 99,45

Ejerudgift i alt 1. år: 7.428,97

 kr.
 kr.
 kr.
 kr.  

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt 
udgifter til: købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Kontantpris/udbetaling
Betaling af ½ ejerskifteforsikringspræmie
Andel af tinglysningsafgift vedr. skøde
I alt 813.400,50

800.000,00
6.750,50
6.650,00

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
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danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk
Østvænget 18A · 7480 Vildbjerg

Tlf. 70 26 00 35 · CVR 10037166
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Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej

Adresse:  Gyvelvej 4, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 800.000

Sagsnr.:  1410001536
Ejerudgift/md.: kr.  619

Dato:  13.5.2026

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant 
hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det 
er fraveget særskilt i handlen.

Tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion. 
Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Gæld udenfor købesummen:
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danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk
Østvænget 18A · 7480 Vildbjerg
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Andre forhold af væsentlig betydning - Fortsat fra side 3.
 
Køber henvises til egen rådgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstående vedr. den foreløbige beskatning.

Adresse:  Gyvelvej 4, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 800.000

Sagsnr.:  1410001536
Ejerudgift/md.: kr.  619

Dato:  13.5.2026
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danbolig Vildbjerg, Aulum og Videbæk
Ejendomsmægler & valuar, MDE

Østvænget 18A · 7480 Vildbjerg
Tlf. 70 26 00 35 · CVR 10037166
danbolig.dk · vildbjerg@danbolig.dk

https://www.facebook.com/danbolig.vildbjerg · https://www.instagram.com/danboligjohspedersen

Velkommen hos danbolig
Vildbjerg, Aulum og
Videbæk
At købe bolig er spændende - og en stor
beslutning. Du skal tage stilling til mange
ting, og derfor er det en god ide at afstem‐
me ønsker, muligheder og behov med din
bank.
I danbolig kan vi hjælpe dig med at finde ud
af, hvad du kan købe ny bolig for og hvilken
finansieringsform, der passer bedst til din
økonomi. Vi giver dig et overblik over,
hvordan boligkøbet vil forløbe gennem alle
faser.

Du kan altid kontakte os på 70 26 00 35 for
at blive oprettet i køberkartoteket, hvoref‐
ter du modtager e-mails fra danbolig, når
boliger, der opfylder dine kriterier, sættes
til salg. Det er vigtigt, at du søger bredt for
at få så mange boligemner som muligt til‐
sendt. På den måde har du nemmere ved at
finde drømmeboligen. Du kan ligeledes via
MINdanbolig oprette søgekriterier til din
drømmebolig. På den måde kan du nemt og
enkelt se nyeste boliger til salg lige ved
hånden.

Vi er også på FACEBOOK - her kan du altid
følge de nyeste emner, som vi får til salg.
Søg blot efter "danbolig Vildbjerg, Aulum og
Videbæk".
Vi håber, at vi sammen kan finde din drøm‐
mebolig.


