


Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggares, inden der udfares
et storre bygge- og anlaegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vzesentlige 2ndringer i anven-
delsen af en ejendom.

I avrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nir byrédet skenner, at det er nadvendigt.

I en lokalplan kan byridet fastleegge naermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymiljger mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omride anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planlegning i kommunen. En lokalplan er desuden byridets
redskab til at sikre gennemforelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentligggres et forslag til lokalplan i minimum fire uger, siledes

at borgerne kan sztte sig ind i forslaget og fi mulighed for at kommentere det og fremsette ndringsforslag. Nir
byridet har vurderet de indkomne bemarkninger og &ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalpla-
nens bestemmelser fir herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omrédet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortseettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlag, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal &ndringer af eksisterende forhold, for eksempel ved om- og nybyggeri eller ved ndret anvendelse af
bestdende ejendomme, vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Herning Byrad kan dog ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen

ikke er i strid med planens principper eller tidsbegranses til maksimalt tre ir. Videregdende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

Fremlaggelse mv.
Denne lokalplan har veeret offentligt fremlagt i tiden fra den

9. januar 2026 til den 6. februar 2026
(begge dage inkl.) pd Herning Kommunes hjemmeside.

Indsigelser imod og sendringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad, Radhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den 6. februar 2026.

Indsendte indsigelser, bemarkninger og aendringsforslag er omfattet af offentlighedslovens regler, og vil blive of-
fentliggjort pd kommunens hjemmeside. I forbindelse med den politiske behandling vil alle indsendte hagringssvar
inkl. vedhzeftede dokumenter indga i den videre behandling. Det betyder, at navn, adresse, telefonnummer, mail og
andre personlige oplysninger, som er oplyst i haringssvarene, vil blive offentligt tilgzengelige.

Indsendte hgringssvar vil ogsa vaere omfattet af offentlighedslovens bestemmelser om aktindsigt.

Kommunen foretager IKKE automatisk kontrol af navne- og adressebeskyttelse ved modtagelse af hgringssvar/

bemarkninger. Kommunen kan derfor ikke indesti for navne- og adressebeskyttelsen, medmindre du gar opmaerk-
som pé det, nir du indsender hgringssvar/bemarkninger.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tlf. 96 28 28 28.
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1.0 Redegorelse
1.1  LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at muliggere etableringen af et
erhvervsomride med etagebyggeri og parkeringsanlaeg
i den pstlige del af Herning. Planen skal understatte
en baredygtig og stedbunden ferdigudbygning af det
eksisterende erhvervsomride, hvor by- og erhvervsud-
vikling sker med respekt for omradets kontekst, trafik-
afvikling, naturveerdier, arkitektonisk kvalitet og mil-
jehensyn.

Der legges vaegt pa at udvikle et markant, arkitekto-
nisk kvalitetsbyggeri, der kan fuldende erhvervsomra-
dets ferdigudbygning og samtidig bidrage positivt til
omrédets karakter og styrke ankomsten til Herning,

Planen skal sikre et markant og arkitektonisk kvalitets-
praeget bebyggelse, der bade fuldender erhvervsom-
rédets udbygning og styrker den visuelle ankomst til
Herning. Der legges sarlig vaegt pa byggeriets propor-
tioner, materialevalg, beplantning og dets indpasning i
forhold til den eksisterende bebyggelse og infrastruk-
tur.

Lokalplanen adresserer centrale forhold som bebyggel-
sens fremtraeden, trafik, parkering og vandhandtering,.
Derfor fastlaegges placeringen afbebyggelse, anlag, vej-
adgange samt parkeringslgsninger. Derudover inde-
holder planen bestemmelser om bebyggelsens omfang,
arkitektoniske udtryk samt principper for beplantning
og regnvandshéndtering.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret
henvendelse fra en privat bygherre, der gnsker at ud-
vikle arealet til erhvervsformél med kontorbyggeri og
tilhgrende parkeringsanlaeg.

Omrédet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet
af lokalplan nr. 12.E4.5 fra 2012 samt lokalplan nr.
12.BL1.2 fra 2002. Disse planer vurderes ikke at veere
tidssvarende, da de ikke i tilstraekkelig grad understet-
ter den gnskede bebyggelses omfang eller omradets
trafikafvikling. Begransningerne vanskeligger en hel-
hedsorienteret og funktionel udbygning af omrédet.

For at sikre en fremtidssikret og sammenhsengende
planlegning, der imgdekommer béde trafikmaessige
behov og arkitektonisk kvalitet, udarbejdes en ny lo-
kalplan, der tager afsat i de overordnede visioner og
principper fra de geldende lokalplaner.

1.3 LOKALPLANENS OMRADE

Omrédets beliggenhed, afgraensning og
stgrrelse

Lokalplanomrédet er beliggende i et erhvervsomride i
den ostlige del af Herning. Omradet dekker over dele
af matrikelnummer 115y, 115af, 1152 samt 7000ev Her-
ning Bygrunde, der udger cirka 5000 m2.

Lokalplanomradet afgraenses af en lommepark mod
nord, Dronningens Boulevard mod syd samt blandet
bolig og erhverv mod @st og vest.

Omréidets zonestatus

Lokalplanomrédet er placeret i byzonen og skal forbli-
ve i byzone.

Omridets nuverende anvendelse

Omradet anvendes pa tidspunktet for lokalplanens ud-
arbejdelse som parkeringsareal, kultur- og fritidsfor-
mal samt som rekreativt omrade.

Eksisterende bebyggelse og anlzeg

Lokalplanomrédet bestir primeert af parkeringsarea-
ler, mens den gvrige del indeholder én bygning og et
gront byrum.

Landskab og natur

Den sydlige del af lokalplanomradet, som ligger i det
eksisterende erhvervsomride, fremstir nasten fuldt
befaestet og uden naevnevardig beplantning,

Lokalplanens nordlige del rummer derimod en rakke
levfaldende traeer, som sammen med graesarmeret be-
legning og vildtvoksende bunddakke udger en mindre
rekreativ niche med karakter af en lommepark. Her
findes bade solitere traeer og traerakker, hgjt grees og
gronne beplantninger, der bidrager til omrédets gren-
ne karakter.

Det grenne omréde indeholder slyngede stiforbindel-
ser, som skaber forbindelse til boligomradet mod nord.
Der er desuden mulighed for ophold i omradet, hvilket
understetter dets rekreative funktion.

Majoriteten af den nordlige del af omradet anvendes til
parkering med grus og graesarmeret beleegning. Parke-
ringen afgraenses af hgjbede i cortenstil og suppleres
med forskellige eksisterende LAR-lgsninger, der bidra-
ger til omridets rekreative udtryk.
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Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger i naer tilknytning til de store
indfaldsveje Silkeborgvej, Dronningens Boulevard og
Sjeellandsgade — tre trafikale hovedarer i den gstlige del
af Herning, hvor trafikintensiteten er hg;j.

Lokalplanomrédet vejbetjenes i dag fra Poulsgade og
Haraldsgade mod vest samt Olufsgade mod nord. Lo-
kalplanens omréde indeholder eksisterende parke-
ringsarealer i tilknytning til omradets gvrige funktio-
ner.

Szerlige miljsforhold

Luft/lugt

Virksomheden Danish Crown Herning er i kommu-
neplanen udpeget som en virksomhed med serlige
beliggenhedskrav. Slagteriet er klassificeret som en
risikovirksomhed p3 grund af virksomhedens oplag
af ammoniak, som anvendes i kaleanlaggene. Denne
Klassificering medfgrer serlige krav til beredskabspla-
ner og myndighedstilsyn, der stiller skaerpede krav til
lokalplanlagning i nar relation til risikovirksomheder.

Virksomheden er beliggende cirka 500 meter vest for
lokalplanomradet. I forbindelse med lokalplanens ud-
arbejdelse er der derfor gennemfort en vurdering af luft
og lugt for at afklare, om der er behov for seerlige tiltag
eller afveergeforanstalininger i lokalplanen.

Vurderingen konkluderer, at Miljgstyrelsens vejleden-
de grensevardier for luftpavirkning overholdes inden
for lokalplanomrédet, og at de tilladte bebyggelsesfor-
hold ikke medferer vaesentlige gener.

Vurdering konkluderes samtidig, at Miljestyrelsens
vejledende graensevaerdier for lugtpavirkning overskri-
des i flere undersagte hajder i kontordomicilet. Det be-
tyder, at der er begrzensede muligheder for placering af
luftindtag samt eventuelle bne vinduer.

Trafik

Lokalplanomradet ligger i nerheden af flere af Her-
nings mest trafikerede indfaldsveje og centrale lys-
kryds, hvor bade bilister og tung trafik fzerdes dagligt.
Adgangen til omridet sker primert via krydsene ved
Poulsgade/Sjellandsgade og Olufsgade/Silkeborgvej,
som udger centrale forbindelser i byens trafiknet.

Parkeringskapaciteten i lokalplanomradet er i dag
opbrugt, og derfor benytter mange bilister kantstens-
parkering langs kerebanen som alternativ, hvilket re-
ducerer fremkommeligheden. Planens realisering vil

forventeligt betyde en gget maengde trafik og behov for
parkering,

I forbindelse med lokalplanens udarbejdelse er der
derfor gennemfort en trafikal analyse, der skal vurdere
projektets trafikale konsekvenser og eventuelle behov
for afveergende tiltag i lokalplanen.

Analysen omfatter kapacitetsberegninger og en trafik-
sikkerhedsvurdering i krydsene Sjallandsgade/Pouls-
gade og Olufsgade/Silkeborgvej. Kapacitetsberegnin-
gen vurderer, hvor meget kapacitet et vejkryds kan
héndtere samt graden af forsinkelse.

Beregningerne er udfert for morgen- og eftermid-
dagsspidstimen i bide den nuvzerende situation og
et fremtidigt scenarie. Grundlaget for beregningerne
er trafikteellinger og realtidsdata, der i det fremtidige
scenarie fremskrives med en érlig vaekst pa én procent
frem til 2027 svarende til 10 ar efter den forventede
ibrugtagning af omridet. Omradet forventes fremti-
digt at blive tilfgrt 120 biler svarende til det antal par-
keringspladser, der forventeligt etableres i forbindelse
med projektet. For at sikre robusthed i beregningerne
er der foretaget en supplerende falsomhedsanalyse,
hvor trafikmangden gges med 20%.

Den nuvarende situation viser, at venstresvingende
trafik fra Poulsgade kan opleve forsinkelse, hvis der
opstar ke pa Sjellandsgade. Ligeledes kan venstresvin-
gende trafik fra Sjellandsgade ind pa Poulsgade give
forsinkelser ved hgj nordgaende trafik, hvilket pavirker
béde svingende trafik og gennemkersel mod Dronnin-
gens Boulevard.

For at undgé at belaste krydset Sjallandsgade/Pouls-
gade yderligere, placeres ind- og udkerslen for det
fremtidige parkeringshus leengst mod nord pa Olufsga-
de for at lede trafikken mod Silkeborgvej ved udkersel
fra parkeringshuset. Analysen anbefaler endvidere, at
indkerslen til parkeringshuset udformes med havet
fortov og belagningsskift pd Olufsgade. Dette tiltag
skal sikre oversigtsforholdene for fodgangere og fart-
dzempe biltrafik.

Kapacitetsberegningerne viser at den fremtidige tra-
fikvaekst i forbindelse med etablering af etagebyggeri
og parkeringshus @ger belastningen p& krydsene ved
Poulsgade/Sjxllandsgade og Olufsgade/Silkeborgvej.
Kapacitetsberegningen viser at trafikken forsinkes
med to til fire sekunder i det fremtidige scenarie for
henholdsvis morgen- og eftermiddagsspidstimerne pa
Poulsgade og Olufsgade.

Analysen konkluderer, at den fremtidige trafik kan
afvikles med acceptable forsinkelser. Kapacitetsbe-
regningerne indikerer ingen vasentlige &ndringer for
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trafikanterne pd Olufsgade og Poulsgade, hvilket un-
derstotter, at omridet kan hindtere den forventede
trafikbelastning som falge af planens realisering.

1.4 LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Lokalplanomradet er en del af et starre erhvervsbind
langs Dronningens Boulevard i den estlige del af Her-
ning. Erhvervsomrédet indeholder nyere bebyggelse i
tre til otte etager, der kendetegnes ved at vaere opfort i
tegl i jordfarver med fladt eller skrinende tag.

Erhvervsomradet granser op til et starre boligomride,
der primzert bestér af ldre, fritliggende enfamiliehuse
i halvanden etage opfert i rede tegl med sadeltag eller
halvvalm.

Umiddelbart nord og vest for lokalplanomradet er der
opfert henholdsvis etagebebyggelse og dobbelthuse fra
2020’erne i lyse tegl med fladt tag.

1.5 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Det nye kontordomicil skal afslutte facadelinjen i er-
hvervsbandet langs Dronningens Boulevard og bidrage
til en sammenhzngende bystruktur, der kan styrke an-
komsten til Herning.

Med sin veldefinerede vertikale akse, karakteristiske
tagprofil og et trippelhgjt atrium orienteret mod ind-
faldsvejene, fir bygningen en tydelig tilstedevzerelse
i byporten til Herning og indgar som et arkitektonisk
orienteringspunkt i byens skyline. Bygningen opfares i
gule tegl med variation i fuger, glasparti og ornamen-
tik, der skaber sammenhzng med den narliggende
retsbygning i gule tegl.

Hovedindgangen placeres pa stueetagen. og tilgis via
en gangbro, hvilket bide hindterer terrzenforskelle og
sikrer en klar adskillelse mellem blade trafikanter og
bilister. Der etableres desuden en sekunder indgang i
parterreplanet.

Parkering sker dels pé terran, dels under det haevede
p-deek mellem Haraldsgade 36 og Dronningens Bou-
levard, samt pd hjernet af Haraldsgade og Olufsgade,
hvor der etableres et parkeringsanlag i flere plan med
ind- og udkersel fra Olufsgade. Anlaegget tilpasses om-
radets karakter, som er praeget af rede nuancer, og der
anvendes derfor materialer, som harmonerer med den
eksisterende bebyggelse i naeromradet.

For at skabe en gren og indbydende kantzone mellem
parkeringsanlaegget og det omkringliggende byrum,
suppleres bebyggelsen med beplantning sisom klatre-
planter, levende hegn, traeer, bunddaekke og lignende.
Disse elementer bidrager til at afskaerme anlaegget og
sikre en harmonisk overgang mellem erhvervsomrédet
og det neerliggende boligomréde.

Anvendelse

Lokalplanen udlagger et erhvervsomrade, der inddeles
ifire delomréder som illustreret pa kortbilag 2.

Delomréade I mé anvendes til offentlige formal, kontor-
formal, liberalt erhverv og servicevirksomheder med
tilhgrende parkeringsmuligheder.

Delomréade II mé anvendes til offentlige, forsamlings-,
rekreative og tekniske formél. Det kan eksempelvis
vaere forenings-, kultur- og fritidsaktiviteter, grenne
opholdsarealer, parkering, anlaeg til regnvandshéndte-
ring eller lignende funktioner.

Delomréde III md anvendes til parkeringsanlaeg, rekre-
ative og tekniske formal. Det kan eksempelvis veere et
parkeringshus, parkeringskzlder eller lignende, gren-
ne opholdsarealer, anleg til regnvandshéndtering eller
lignende funktioner.

Delomrade IV mi anvendes til rekreative formél som
gront byrum med karakter af en lommepark. En lom-
mepark defineres som et afgraenset, offentligt tilgeen-
geligt gront byrum i teet bebyggelse pd maksimalt 1000
m2,

Parkering pa terraen kan tillades, forudsat at den inte-
greres visuelt i det grenne milje gennem anvendelse af
vasentlige gronne elementer sisom beplantning, per-
meable beleegninger og visuel afskeermning, séledes at
omradets grenne og rekreative karakter fastholdes.

Etablering af nye funktioner i omridet mé ikke veere af
grundvandstruende karakter. Der méa derfor ikke frem-
adrettet etableres grundvandstruende virksomheder
og anlaeg.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bebyggelsens
anvendelse, placering, bygningshgjde, etageantal, par-
keringsarealer samt principper for den arkitektoniske
fremtraeden.

Lokalplanomradet kan opfgres som etagebebyggelse i
op til syv etager og maksimalt 32 meters hgjde méilt fra
niveauplan som illustreret p3 bilag B.

Lokalplan 12.E4.7









Med sin prominente placering fremtraeder erhvervs-
béndet langs Dronningens Boulevard som en gstlig
byport til Herning i teet relation til bynzre funktioner
som bymidten, uddannelsesinstitutioner, rekreative
arealer og kollektiv trafik. Lokalplanen giver mulighed
for bebyggelse i op til syv etager, og derfor vil fremtidig
bebyggelse fremsti markant i bybilledet som et identi-
tetsskabende vartegn.

Det er derfor essentielt, at bebyggelsens arkitektoniske
fremtrzeden har hgj kvalitet og indpasses harmonisk i
den eksisterende bystruktur. Arkitekturen skal bidra-
ge til et levende og sammenhangende bybillede, hvor
bygningens udtryk understatter omradets karakter og
styrker den visuelle helhed.

Planen skal sikre en arkitektonisk fremtrzeden med hgj
kvalitet og variation, som understotter oplevelsen af
detaljerigdom og diversitet, samtidig med at der opret-
holdes en visuel og funktionel sammenhseng med den
ovrige bebyggelse i omridet. Det betyder, at der skal
vaere sammenhzeng mellem valget af materialer, farver
og tagformer, si fremtidig bebyggelse indpasses har-
monisk i det eksisterende bybillede.

Variation i bygningskroppen kan opnés gennem eta-
gespring, indryk og rytme i facaderne — bade vertikalt
og horisontalt — mens bearbejdning af materialer kan
skabe en differentieret og levende byoplevelse. Den
haje eksponering med daglig trafik, offentlig transport
og forbipasserende langs Dronningens Boulevards gor
det seerligt vigtigt, at facaderne fremstir abne, der bi-
drager til et attraktivt gadeforleb som en markant ind-
gang til Herning by.

Parkeringshusets tette relation til bide lommeparken
og det omkringliggende boligomréde gor det serligt
vigtigt, at bygningen fremstér let og tilpasset den rekre-
ative og urbane kontekst. Det betyder, at der skal vaere
tydelig sammenhang mellem tilgengelighed, materi-
alevalg og beplantning i omradet, s helheden under-
statter bade funktionelle behov og zestetiske kvaliteter.

Gronne omréder, landskab og beplantning

Lokalplanomradets sydlige del indeholder stort set
ikke beplantning, mens den nordlige del udger en lom-
mepark og et gront parkeringsareal med forskellige
gronne elementer sdsom bunddaekke, hgjbede, pryd-
graesser og lovfzldende traeer, der tilsammen indram-
mer omradet.

Majoriteten af lokalplanomradets eksisterende treeer
folger lokalplanomradets periferi. Seerligt sldre traeer
fremstar markant i gadebilledet som et identitets- og
rumskabende element, der bidrager til fortzllingen om
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omridets historie samt et potentielt levested for flora
og fauna.

Eksisterende traeer inden for lokalplanomréadet skal
derfor i videst muligt omfang bevares som et karak-
tergivende element ud fra bide kulturhistoriske, land-
skabelige og biologiske parametre. Lokalplanen stiller
desuden krav om, at for hvert trz, der fjernes, skal der
etableres et nyt.

Ny beplantning i omridet skal udformes med et over-
vejende lavt plejeniveau og placeres efter urbane og
landskabelige principper. Vegetationen skal primeert
besta af lgvfzeldende arter med et fritvoksende natur-

preeg.

Nye traeer skal fortrinsvis placeres langs omradets
greenser, hvor de kan fungere som naturlig afskerm-
ning og skabe rumlige kvaliteter i bylandskabet. Be-
plantningen kan desuden indgd som en del af regn-
vandshandteringen og skal derfor kunne tile periodisk
oversvgmmelse fra tag- og overfladevand.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet er ved planens udarbejdelse for-
bundet med det eksisterende vejnet og skal trafikbe-
tjenes via de nuvaerende vejadgange fra Poulsgade og
Haraldsgade samt en fremtidig adgang fra Olufsgade.
Dette skal sikre en hensigtsmeessig afvikling af trafik-
ken i omradet.

Ved etablering af nye overkersler skal der sikres over-
sigtsarealer i henhold til geeldende vejregler. Nye veje
og parkeringsarealer pa terreen i lokalplanomrédet skal
udformes med kapacitet til at hdndtere og lede starre
regnmaengder videre til neermeste klimaarealer.

Der skal sikres, at der findes attraktive alternativer til
biltrafik for giende og cyklende, efter opferelsen af ny
bebyggelse i omridet. Lokalplanen sikrer, at eksiste-
rende rekreative stier omkring lommeparken i videst
muligt bevares, da indeholder rekreativ vaerdi og bidra-
ger til omrédets gronne sammenhzng. Hvor bevarelse
ikke er mulig, skal stierne flyttes og genetableres med
samme funktion, sa forbindelsen til det omkringliggen-
de boligkvarter opretholdes. Nye stier skal udlegges
med en bredde pd minimum 1,3 meter.

For at sikre tilstraekkelig parkering og sikre omradet
mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pd omrédets
veje, skal der etableres parkeringspladser i overens-
stemmelse med Herning Kommunes parkeringsnorm.
Der skal som minimum etableres én parkeringsplads
pr. 50 m2 erhvervsareal og én cykelparkeringsplads pr.
100 m2 erhvervsareal.
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1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Herning
Kommuneplan 2025-2036 i forhold til anvendelsen
samt bebyggelsens omfang, hvad angér bygningshgjde
og etageantal.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
Herning Kommuneplan er der udarbejdet kommune-
plantilleg nr. 4. Tilleegget skal sikre, at Planlovens krav
om, at lokalplanleegning skal veere i overensstemmelse
med kommuneplanen, er opfyldt.

Kommuneplantilleegget udvider rammeomrade 12.E4
med en mindre del af det nuveerende omride 12.BL1
og &bner mulighed for etablering af parkeringsanleeg,.

Endvidere giver tillegget mulighed for at opfere be-
byggelse i op til 7 etager og 32 meters hgjde inden for
matrikelnummer 115y Herning Bygrunde samt op til 3
etager og 8,5 meters hgjde inden for matrikelnumrene
115af og 1152 Herning Bygrunde.

Virksomheder med sarlige beliggenhedskrav (risiko-
virksomheder)

Virksomheden Danish Crown Herning (Danmarksgade
22, Herning) er udpeget som en virksomhed med szr-
lige beliggenhedskrav. Virksomheden er klassificeret
som en risikovirksomhed, og den er derfor underlagt
en sikkerhedsafstand pi 200 meter samt en konse-
kvenszone pd 500 meter. Afstandskravene skal sikre,
at risikoen for sterre uheld med farlige stoffer ikke for-
veerres af ny arealanvendelse. Som udgangspunkt méa
der ikke planlegges for risikofglsom anvendelse inden
for sikkerhedsafstanden. Inden for konsekvenszonen
skal planmyndigheden inddrage risikomyndigheder og
foretage en samlet vurdering af den konkrete planleg-
ning og risikovirksomhedens indflydelse p& hinanden.
Virksomheden er beliggende i en afstand af cirka 500
meter fra lokalplanomréadet.

I henhold til Bekendtggrelse nr. 371 af 21. april 2016
om planlegning omkring risikovirksomheder og Be-
kendtgerelse nr. 372 af 25. april 2016 om kontrol med
risikoen for starre uheld med farlige stoffer, er Herning
Kommune som planmyndighed forpligtet til at inddra-
ge risikovurderinger og relevante myndigheder i plan-
laegningen af arealer i neerheden af risikovirksomheder.

Forud for igangsettelsen af planleegningen har Her-
ning Kommune derfor veeret i dialog med relevante
myndigheder, herunder Brand & Redning MidtVest,
der er risikomyndighed for Danish Crown Herning
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samt Miljgstyrelsen, der er miljgmyndighed for Danish
Crown Herning,

Isin udtalelse den 8. september 2025 vurderer Brand &
Redning MidtVest, at de foresldede udvidelsesmulighe-
der i plangrundlaget og den forventede ggede person-
tilstedeveaerelse i omradet ikke medferer risikomeessige
indvendinger i forhold til den eksisterende byggeret.

Forud for planlegningen er der gennemfert en luft-
og lugtvurdering af neerliggende virksomheders pé-
virkning af planomridet. Vurderingen, baseret pa
OML-spredningsberegninger af emissioner af lugt,
stev, CO og NOx, har haft til formal at afklare behovet
for seerlige bebyggelsesforhold, herunder hgjde, place-
ring og eventuelle afveergeforanstaltninger.

Resultaterne af de gennemforte spredningsberegnin-
ger viser, at Miljgstyrelsens vejledende greensevzerdier
for luftforurening overholdes inden for lokalplanomra-
de. Greensevaerdierne for lugtpavirkning er overskredet
i flere undersggte hgjder i kontordomicilet. Det bety-
der, at der er begreensede muligheder for placering af
luftindtag samt eventuelle dbne vinduer.

I sin udtalelse den 4. november 2025 vurderer Miljo-
styrelsen, at nerverende planlegning ikke vurderes
at veere en begreensende faktor for Danish Crown Her-
ning i forhold til at kunne efterleve fernzevnte bekendt-
garelsers kriterier fremadrettet.

Herning Kommune har derfor pa baggrund af en hel-
hedsvurdering konkluderet, at den konkrete planleg-
ning for erhverv ikke medfgrer en skearpelse af Danish
Crown Herning miljgvilkir eller en begraensende fak-
tor for virksomhedens fremtidige drifts- og udviklings-
muligheder.

Opmeerksomhedszone om produktions-, transport- og
logistikerhverv af national interesse

Virksomheden Danish Crown Herning (Danmarksgade
22, Herning) er udpeget som produktions-, transport-
og logistikerhverv af national interesse med en tilhg-
rende opmaerksomhedszone pa 1500 meter. Den natio-
nale opmerksomhedszone betyder, at planleegning for
miljefelsom anvendelse, som eksempelvis boligformal,
ikke m4 fare til skeerpede miljekrav for produktions-
virksomheder af national interesse.

Virksomheden er beliggende i en afstand af cirka 500
meter fra lokalplanomridet og er miljggodkendelses-
pligtig jf. Godkendelsesbekendtgarelsen, hvori der er
fastsat vilkir for blandt andet stgj og luftforurening.
Opmerksomhedszonen omfatter en stor del af det cen-
trale Herning, hvor der planlzegges for og er etableret
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erhvervsbebyggelse, der overstiger 7 etager og 32 me-
ters hgjde, hvilket lokalplanen giver mulighed for.

Herning Kommune har derfor pa baggrund af en hel-
hedsvurdering konkluderet, at den konkrete planleg-
ning for erhverv ikke medferer en skerpelse af Danish
Crown Hernings miljgvilkar.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af to eksisterende lokal-
planer.

Arealet til kontorbygningen er omfattet af lokalplan
nr. 12.E4.5 for erhvervsomride ved Poulsgade og Ha-
raldsgade i Herning. Arealet til parkeringsanlegget er
omfattet af lokalplan nr. 12.BL1.2 for omréde til bydel-
spark ved Haraldsgade i Herning.

Med den endelige vedtagelse og offentliggarelse af naer-
vaerende lokalplan vil de dele af lokalplan nr. 12.E4.5
for erhvervsomride ved Poulsgade og Haraldsgade i
Herning samt lokalplan nr. 12.BL1.2 for omréade til by-
delspark ved Haraldsgade i Herning, der er omfattet af
nervaerende lokalplan, blive ophavet.

Lokalplanens forhold til miljoet
Natura 2000 og habitatdirektivets bilag IV arter

Herning Kommune har foretaget en vurdering af, om
planen kan pavirke Natura 2000-omrader eller beskyt-
tede arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Herning Kommunes vurdering, at erhvervsom-
radet inden for lokalplanomradet ikke i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vasentligt. Naermeste Natura
2000-omrade er Ovstrup Hede, der ligger cirka 12 km
fra lokalplanomradet.

P4 grundlag af nuvarende viden vurderer Herning
Kommune, at de lokalplanlagte erhvervsomrade ikke
vil medfere negativ pavirkning af bilag IV-arter. Det er
desuden Herning Kommunes vurdering, at projektet
ikke vil skade yngle- eller rasteomrader for arter, der er
beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Seerligt bygninger af xldre dato kan potentielt vaere
yngle- og rasteomrader for flagermus, som ikke ma
beskadiges jf. Naturbeskyttelseslovens § 29a. Det kan
derfor veere hensigtsmaessigt at foretage en udslusning
forud for eventuel nedrivning af eksisterende bebyg-
gelse. Det er bygherrens ansvar at udarbejde en under-
sogelse af forekomsten af flagermus, si der kan tages
hensyn til szrlige forbehold ved udslusning,
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En eventuel udslusning skal finde sted i begyndelsen af
maj, sidst i august, farst i september eller efter vinterhi.

Herning Kommunes naturpolitik, ansvarsarter m.m.

Det vurderes, at erhvervsomridet ikke strider imod
tankerne bag den grenne bystruktur eller Grent Dan-
markskort. Herning Kommune har pi nuvearende
tidspunkt ikke kendskab til forekomst af kommunale
ansvarsarter eller regdlistede arter inden for lokalplan-
omrédet.

Herning Kommune har siden 2008 haft en naturpoli-
tik, som har fokus pa sivel beskyttelse som benyttel-
se af naturen. Naturen betragtes som del af en helhed,
hvor landskab, natur og kulturhistorie tilsammen rum-
mer fortellinger om egnens udvikling. Fortellinger,
som er med til at tegne billedet af Herning Kommune.
Det vurderes, at erhvervsomridet understatter natur-
politikken.

Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM)

Miljescreening

Ifalge "Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM)” skal der gennem-
fores en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fi
en vaesentlig indvirkning p& miljeet.

Herning Kommune har i en screening vurderet, at lo-
kalplanen ikke medferer nogen vasentlig pavirkning
pAa det omkringliggende miljg, og at planomradet alene
udger et mindre omréde pé lokalt plan. Der er derfor
ikke foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse til Herning Kom-
munes Planafdeling.

Stgj og vibrationer

Der henvises til Miljastyrelsens vejledende graensevaer-
dier.

Jordforurening og -handtering

Ved lokalplanens udarbejdelse er der inden for lokal-
planomrédet ikke registreret arealer, der er konstateret
som muligvis forurenet (vidensniveau 1) eller forurenet
(vidensniveau 2) i henhold til Lov om forurenet jord.

Hele lokalplanomrédet ligger inden for den omréde-
Klassificerede del af byzonen. Som udgangspunkt be-
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tragtes al jord inden for de omrideklassificerede dele
af byzonen som lettere forurenet.

I praksis betyder omrédeklassificering, at grundejer
har pligt til at undersgge jorden, inden den keres bort
fra en omrideklassificeret ejendom, og at jordflytnin-
gen skal anmeldes til kommunen. Dog er dele af om-
rideklassificeringen udlagt som analysefrit omride.
Formailet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord
ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Hvis der under et bygge- og jordarbejde konstateres en
ukendt forurening, skal arbejdet standses og kommu-
nen underrettes. Arbejdet mé forst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget underretning om den
konstaterede forurening.

Affald

Der skal inden for lokalplanomridet etableres affalds-
stationer til indsamling af erhvervsaffald i henhold til
Herning Kommunes retningslinjer og regulativer pi
affaldsomridet.

Der henvises til affaldsbekendtggrelsen og Herning
Kommunes "Regulativ for erhvervsaffald”.

Regn- og spildevand

Lokalplanomrédet er optaget i Herning Kommunes
Spildevandsplan 2015 -2025 som en del af opland A11
og A11-1, der er separatkloakeret.

Afledning af regn- og spildevand skal ske i overens-
stemmelse med gaeldende spildevands- og kommune-
plan.

Grundvand

Lokalplanomridet er i Herning Kommuneplan 2025-
2036 beskrevet som "meget sirbart”. Meget sérbare
omrader i Herning Kommune har hgjt beskyttelsesbe-
hov. Ved arealudlaeg samt anden ny planlsegning inden
for disse omréader stilles der restriktive krav til plan-
legningen samt krav til grundvandsredegerelse.

En del af grundvandsbeskyttelsen skal ske gennem
kommunens planlegning, og derfor er der udarbejdet
en grundvandsredeggrelse i forbindelse med udarbej-
delsen af tilleeg nr. 4 til Herning Kommuneplan 2025-
2036.

En grundvandsredeggrelse er en teknisk redeggrelse
for grundvandsforholdene, der skal vaere med til at sik-
re en helhedsorienteret grundvandsbeskyttelse i for--
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bindelse med kommende planlagning for byudvikling
og andret anvendelse indenfor omrider med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger (IOL).

Redeggrelsen kan indeholde tiltag, som kommende
eller eksisterende virksomheder kan eller skal benytte
for at beskytte grundvandet. Lokalplanen stiller derfor
krav om, at parkeringspladser udfafres med tzet beleg-
ning uden aflgb.

Lokalplanens forhold til Herning
Kommuneatlas m.m.

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret beva-
ringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomradet.

Teknisk forsyning

Omréadet forsynes med varme, el, vand og kloak fra pri-
vate og offentligt ejede virksomheder pa de respektive
ledningsejeres til enhver tid geeldende betingelser.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke mi tages
i brug, fer tilslutning til vand, kloak og elforsyning har
fundet sted.

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning,

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i over-
ensstemmelse med Herning Kommunes spildevands-
plan og Herning Kommuneplan.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse er der en rakke lokale
og regionale busruter fra Herning Station, der ligger
cirka 700 meter vest for lokalplanomradet. Derud-
over er der direkte togforbindelser fra Herning Stati-
on til blandt andet Aarhus, Vejle, Esbjerg, Kebenhavn,
Skjern og Struer.

1.7  MYNDIGHEDSTILLADELSER

Museer

Museum Midtjylland skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkzologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anlzeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet jf. Museumsloven stoppes
og Museum Midtjylland underrettes.
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Politiet

Der kan jf. Ferdselsloven ikke uden samtykke fra poli-
tiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleg med videre,

der kan have vasentlig betydning for faerdslens sikker-
hed og afvikling,.

1.8 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen mé der ifelge § 18 i Lov om planlaegning
ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
dog fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i
sig selv krav om at etablere de anleg, bebyggelser og
lignende, der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan dog ifelge Planlovens § 19 dispen-
sere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med planens principper eller tidsbe-
graenses til maksimalt tre r, dog ti ar for studieboliger.
Planens principper udger planens forméalsbestemmel-
se og de anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud
fra forméalet med planen samt principper, som blandt
andet omfatter den planlagte struktur herunder forde-
ling mellem friarealer og bebyggede arealer. Byridet
kan samtidig stille vilkir om, at eventuelle bygninger,
anleg med videre, der meddeles tilladelse til at opfere
midlertidigt, fjernes uden udgift eller andre omkost-
ninger for det offentlige ved dispensationens udlgb.

Videregdende afvigelser kan kun foretages ved udar-
bejdelse af ny lokalplan.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en
lokalplan

Herning Byrad kan i medfer af § 47, stk. 1 i Planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom. Ekspropriati-
onen er betinget af om det er af vaesentlig betydning
for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtagt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Ad-
gangen til at foretage ekspropriation bortfalder fem r
efter lokalplanen er vedtaget.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for
ekspropriation og processen herfor kan ses i Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter Planlo-
ven.
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2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 12.E4.7 for erhvervsomride mellem Dr. Blvd. og Poulsgade i Herning

I henhold til Lov om planlegning (By-, Land- og Kirkeministeriets lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 og ef-
terfolgende @ndringer) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omride.

§1  FORMAL

Lokalplanens formail er:

1.1 at udlaegge lokalplanens omrade til erhvervsformal,

1.2 at give mulighed for etablering af erhverv i form af kontorer, liberale erhverv, service- og udstillingsvirksom-
hed samt sarlige offentlige formél med tilhgrende parkeringsanlaeg,

1.3 at give mulighed for etablering af vej- og parkeringslgsninger, der understatter en fremtidssikret og funktio-
nel trafikafvikling samt sikrer tilstraekkelig parkeringskapacitet i omrédet,

1.4 at give mulighed for etablering af etagebebyggelse,

1.5 at sikre, at byggeri og anlaeg udformes arkitektonisk, si det indpasses i det eksisterende bymilja og bidrager
til ssmmenhaeng i omrédet,

1.6 at fastsaette bestemmelser for etablering af beplantning, der skal sikre en harmonisk overgang mellem er-
hvervsomradet og boligomradet,

1.7 at fastseette bestemmelser for hindtering af regnvand i forhold til sikring af grundvandet og klimatilpasning,

1.8 at forebygge miljekonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne.
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OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter matrikelnummer 115y, 115af og 1152
og dele af matrikelnummer 7000ev, Herning Bygrunde samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2025
udstykkes, arealoverferes eller matrikuleres inden for lokalplanens omréde.

Lokalplanomrédet opdeles i delomréderne I, II, III og IV som vist pa kortbilag 2.
Lokalplanomrédet er i byzone, og skal forblive i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanomradet udlegges til erhvervsformal.

Delomride I m3 anvendes til offentlige formal, kontorformal, liberalt erhverv og servicevirksomheder med
tilhgrende parkeringsmuligheder.

Delomride II m4 anvendes til offentlige, forsamlings-, rekreative og tekniske formaél, herunder forenings-,
kultur- og fritidsaktiviteter, greonne opholdsarealer, parkering, anlag til regnvandshindtering eller lignende
funktioner.

Delomride III mi anvendes til parkeringsanlaeg, herunder parkeringshus, parkeringskaelder, parterreparke-
ring eller lignende samt rekreative og tekniske formal som grenne opholdsarealer, anlag til regnvandshind-
tering eller lignende funktioner.

Delomrade IV ma anvendes til rekreative formél som grent byrum med karakter af en lommepark med mu-
lighed for parkering pa terraen.

Der kan i omradet etableres virksomheder inden for miljeklasse 1-3 i henhold til Miljgministeriets "Handbog
om milje og planlegning — boliger og erhverv i byerne”, 2004 jf. bilag A.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlag til omrédets tekniske forsyning. Herunder energiforsy-
ningsanlaeg, fellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin, stgjafskaeermning med videre. Der
ma ikke etableres mini- og mikromeller.

Der mi i omradet ikke foretages udendars oplagring og lignende uden for indhegnede og afskaermede vare-
gérde samt henstilling af uindregistrerede keretgjer, campingvogne, trailere, lystbade og lignende.

Der mé ikke etableres nogen form for boliger.

Der mi ikke etableres grundvandstruende virksomheder og anleeg.

VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanomridet mé kun vejbetjenes fra Poulsgade, Haraldsgade og Olufsgade i princippet som vist pi
kortbilag 2.

Langs Olufsgade ma der i et areal pa 2,5 meter fra kerebanekant ikke vere faste eller midlertidige anlaeg, her-
under beplantning over 8o cm i hgjden. Inden for oversigtsarealet mé der kun etableres grees, prydgreaesser,
stauder, lave buske eller anden beplantning med en udvokset hgjde pa under 8o cm.

Indkerslen til parkeringshuset inden for delomrade III skal etableres med havet fortov og belaegningsskift
pa Olufsgade.

Nye veje, stier og parkeringsarealer skal ved placering og udformning kunne lede regnvand videre ved store
regnhandelser (skybrud) via eksisterende stremningsveje som vist pa bilag C.

Nye stiforbindelser inden for lokalplanomrédet skal etableres med en anlegsbredde p&d minimum 1,3 meter
og belyses i henhold til § 4.12.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12
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§5
5.1

§6
6.1

6.2
6.3

6.4

§7
7.1

7.2

Safremt den eksisterende, gennemgéende stiforbindelse, som vist pa kortbilag 2, og som forbinder lokal-
planomridet med boligomradet mod nord, nedlzegges, skal der etableres en ny sti med tilsvarende funktion,
materialevalg og tilslutning inden for delomrade II, III og/eller IV.

Langs stiforbindelser inden for lokalplanomrédet kan der placeres mindre inventar til rekreativt ophold, som
understgtter omradets gronne og sociale funktion. Det kan eksempelvis vare baenke, siddemgbler, opholds-
nicher, leeskure, pergolaer, kunstveerker, skulpturer med videre.

Veje og parkeringsarealer skal som udgangspunkt etableres som tzt beleegning uden aflab. Der kan dog etab-
leres arealer med permeabel belaegning, der muligger nedsivning af overfladevand, hvis det vurderes ikke at
medfere risiko for forurening af grundvand.

Parkeringsarealer pa terrzen skal udformes, sa de midlertidigt kan opmagasinere regnvand ved store regn-
hzndelser (skybrud).

Parkering pa terraen kan tillades inden for delomride II og IV, forudsat at den integreres visuelt i det granne
milje gennem anvendelse af vasentlige gronne elementer sdsom beplantning, permeable belegninger og
visuel afskaermning, séledes at omradets granne og rekreative karakter fastholdes.

Starre, samlede parkeringsarealer inden for delomride II med mere end 10 pladser skal beplantes med
mindst ét trze for hver 10. parkeringsplads, der etableres. Traeerne kan plantes i reekker eller samlet i grupper.

Belysning af vej-, sti- og parkeringsarealer skal ske med ensartede armaturer med en nedadrettet belys-
ningshajde pd minimum 4 meter. Kravet til belysningshagjden galder dog ikke for pullertarmaturer, som kan
anvendes til stibelysning, hvor lav belysningshgjde er hensigtsmassig,.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres det antal parkeringspladser, som til enhver tid opfylder be-
hovet for medarbejdere, kunder og besggende. Der skal dog tilvejebringes parkeringsareal svarende til mi-
nimum:

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til erhverv.

1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 erhvervsareal.

UDSTYKNING

Der kan ske matrikulere @ndringer, herunder udmatrikulering og matrikuleere sammenlagninger, inden for
delomrade II, ITI og IV.

TEKNISKE ANLEG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt ejede forsy-
ningsledninger i henhold til de til enhver tid gzldende vilkér fastsat af forsyningsselskaberne. Der er ikke
tilslutningspligt til varmeforsyning.

Alle omradets forsyningsledninger skal udfares som jordledninger.

Synlige anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.7, skal placeres samlet langs vej eller naboskel og skal
have samme diskrete udformning og farve.

Der skal etableres affaldsstationer til indsamling af erhvervsaffald inden for lokalplanens omréde.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der kan inden for delomrade I opferes maksimalt 6500 m2 bruttoetageareal. Der kan inden for delomrade
IIT maksimalt opferes 5000 m2 bruttoetageareal .

Der kan inden for delomréde II og IV kun etableres mindre bebyggelse med et maksimalt bebygget areal pa
50 m2,
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Bebyggelse inden for delomride I m4 hgjest opfaeres i 7 etager. Bebyggelse inden for delomréde III m4 hgjest
opfores i 3 etager. Kzlder og parterreetage kan etableres ud over det angivne etageantal, hvis loftet ligger
mindre end 1,25 meter over det omkringliggende terraen, eller hvis det anvendes til sekundeere funktioner
som teknik, depot eller cykelparkering uden opholdsrum.

Bebyggelse inden for delomréide I ma have en maksimal bygningshgjde pa 32 meter malt fra niveauplan som
illustreret pa bilag B. Bebyggelse inden for delomride III mi have en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter
malt fra niveauplan som illustreret pa bilag B. Mindre bygningsdele som vaern, antenner, skorstene og lig-
nende elementer mé dog overstige det fastsatte hajdekrav med op til 1,5 meter.

Inden for delomréde III og IV kan der etableres opholdsarealer med offentlig adgang pé terreen eller oven pa
parkeringsanlzegget. Arealerne kan indrettes med siddepladser, beplantning, mindre bebyggelse og lignende
elementer, der understgtter mulighed for ophold og bidrager til omrédets gronne og rekreative karakter.

Ny bebyggelse i delomrade I skal opfares indenfor byggefeltet. Undtaget er overdekninger, skure og lignen-
de, som kan placeres uden for byggefeltet. Der kan etableres parkering og vej inden for byggefeltet.

Bebyggelse inden for delomrade III skal placeres med en afstand p4 minimum 0,5 meter til vej- og naboskel.
Arealet mellem bebyggelse og skel skal fremsté beplantet og méa ikke bebygges, anvendes til parkering eller
oplag.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRZADEN

Bebyggelse inden for delomréde I skal have yderveaegge, der fremstir som blankt eller pudset murveerk i tegl,
teglspan eller teglskaller/teglskeerm. Overflader skal fremstd matte i gulllige, afdeempede nuancer i overens-
stemmelse med § 8.7.

Bebyggelse inden for delomride III skal have ydervaegge, der fremstir som blankt eller pudset murveerk i
tegl, teglspan eller teglskaller/teglskeerm, naturlig eller indfarvet beton, cortenstil, tombak, fibercementpla-
der, natursten eller granit. Overflader skal fremstd matte i redlige, afdeempede nuancer i overensstemmelse
med § 8.7.

Bebyggelse inden for delomrade IT og IV skal have ydervaegge, der fremstar som murveerk i tegl eller trze.

Facader pa bebyggelse inden for delomrade I skal fremst& dynamiske og varierede. Dette skal sikres ved, at
mindst 10 % af hver enkelt facade adskiller sig fra den evrige del af facaden gennem variation i materialer,
farver, tekstur eller form. Variation kan opnés ved arkitektoniske greb som udskirne, fremskudte eller tilba-
getrukne facadeelementer, skift i materialer, teksturer eller farver, zendringer i vinduesplacering, etagefor-
skydninger eller lignende.

Facader pa bebyggelse inden for delomrade ITI skal fremsté lette og transparente ved brug af abne, udskérne,
fremskudte eller tilbagetrukne facadeelementer, perforeringer samt variation i form, materialer og tekstur.
Den nordlige og gstlige facade skal begrennes med klatreplanter, espalier eller lignende for at sikre indpas-
ning i forhold til lommeparken.

Mindre bygningsdele som trapper, vinduesrammer, dere og lignende kan desuden udfares i tree, glas, zink,
fiberbeton, kobber, aluminium, stil, komposit eller lignende, der fremstir mat i overfladen og i afdeempede
farver i henhold til § 8.7.

Der m4 ikke anvendes materialer til facader, tage eller tagrender, som kan afgive tungmetaller til regnvand
og dermed udgere en risiko for jord- og grundvandsforurening. Dette gzlder eksempelvis ubehandlet zink,
kobber, bly og lignende metaller.

Inden for delomréde I skal bebyggelsens sydlige og astlige facader, der er orienteret mod henholdsvis Dron-
ningens Boulevard og Silkeborgvej, i stueetagen forsynes med vinduespartier, der udger minimum 30 % af
stueetagens samlede areal. PA gvrige etager skal de samme facader forsynes med vinduer, der udger mini-
mum 20 % af facadens areal pr. etage dog undtaget parterreplanet som vist pa bilag B.
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Inden for delomride I skal alle bebyggelsens facader forsynes med vinduer pa hver etage, uanset orientering,
for at sikre transparens og arkitektonisk kvalitet. Vinduernes starrelse og placering skal varieres for at skabe
et levende facadeudiryk.

Inden for delomrade I mé der fra en hgjde p4 10 meter over eksisterende terrzn ikke etableres dbne vinduer,
ventilationsabninger eller andre bygningsdele, der tillader fri luftudveksling med omgivelserne, sdledes at
det sikres, at luft, hvor greensevaerdierne for lugt, stev og anden luftforurening er overskredet, ikke kommer
ind i bygningen.

Bebyggelse skal udfares med fladt tag, tag med ensidig eller flersidig taghaeldning mellem 5 og 20 grader.
Bebyggelse mé ikke udferes med valm/halvvalm.

Tage skal beklzedes med tagsten, tagpap, fibercement, metal eller udformes som grenne tage af stenurter,
graesser, logplanter og mos. Der mé ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer bortset fra vindu-
er eller anlaeg for udnyttelse af solenergi. Den maksimale glansvaerdi for tagmaterialet mé ikke overstige 33.

Tekniske bygningsdele som for eksempel elevatorer, ventilation, klimaanlag, varmepumper, solceller med-
videre skal indeholdes i bygninger eller pi anden méde indgé som en integreret del af bygningens arkitektur
og ma ikke veere synlig fra offentlig vej. Synlige anlzeg til omradets tekniske forsyning skal udformes i marke
eller afdempede jordfarver tilpasset bebyggelsens materialer.

Der mé kun skiltes med firmanavn og/eller logo pa én facade. Skiltningen pé facaden skal underordne sig
bygningens linjer, herunder facade- og vinduesbind samt afstemmes med arkitekturen. Skiltning mi des-
uden ikke dekke for bygningsdetaljer eller anden ornamentik. Sifremt der er flere firmaer p4 en ejendom,
skal henvisningen samordnes pi ét skilt med ens sterrelse og ligeveerdig placering.

Skiltning p& facader skal udfgres enten i udskirne enkeltbogstaver, eventuelt med logo direkte pé facaden,
eller pa en Klar, ufarvet glasplade som bzreplade med en bogstavhgjde pd maksimalt 0,60 meter. Der kan
ikke opsattes digitale, blinkende eller animeret skiltning. Belysning af skilte mé ikke virke blaendende og skal
afpasses i styrke efter det generelle belysningsniveau i gaden.

UBEBYGGEDE AREALER

Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til minimum 10 % af bruttoetagearealet til erhverv. Op-
holdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formélet. Omréderne skal desuden be-
gronnes med beplantning. Opholdsarealer kan etableres som fzllesarealer p tveers af delomrader og med-
regnes i opfyldelsen af kravet for de enkelte delomrader.

Ubebyggede arealer skal udformes med et ordentligt og sammenhzngende udtryk, der understgtter omra-
dets granne karakter, ved anvendelse af beplantning (f.eks. grzes, buske, traer eller stauder), befzestelse i
vedligeholdelsesvenlige materialer (f.eks. fliser, stenmel eller permeable belegninger) eller andre landska-
belige elementer (f.eks. regnbede, grenne render eller lignende LAR-lgsninger), som harmonerer med den
gvrige bebyggelse.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering og lignende skal anlaegges og vedligeholdes
som grzes eller andet gront areal med en kombination af graesser, stauder, blomstrende urter, buske og lig-
nende.

Omridet mellem delomrideafgrensningen og bebyggelse inden for delomride III skal fremstd beplantet
som en kantzone, der ikke ma bebygges, anvendes til parkering eller oplag i henhold til § 4.2. Kantzonen skal
have en minimumsbredde pé 0,5 meter og udformes med et grent praeg som lgvfzldende eller stedsegreon
hzk, mindre traer eller plantebede i materialer som cortenstil, radlige tegl eller lignende i redlige nuancer,
der harmonerer med parkeringshusets facade og understatter omradets grenne udtryk.

Safremt eksisterende byinventar, sisom kunstvarker, skraldespande, banke eller lignende, fjernes eller flyt-
tes som led i &endringer inden for delomrade III, skal det genetableres et andet sted inden for delomréde IT
og/eller IV. Genetablering skal ske uden udgift for det offentlige og placeres pé arealer, der er tilgengelige
og egnede til formélet.
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Safremt befestelsesgraden overstiger 70 % inden for hvert delomréde, skal der etableres lokal regnvands-
hindtering, der kan forsinke eller reducere afledningen af hverdagsregnvand fra de arealer, der overstiger
den tilladte befastelsesgrad. Denne forsinkelse kan eksempelvis vaere kassetter, bassiner, rermagasiner eller
lignende.

Der kan etableres kanaler, grofter eller lignende, som kan lede skybrudsregn til lavtliggende arealer, regn-
vandsbassiner eller eksisterende afvandingssystemer.

Der kan etableres synlige anleeg til hindtering af regnvand som for eksempel regnvandsbassin inden for lo-
kalplanes omréde jf. § 3.7.

Der mé i omrédet ikke ophobes nogen form for affald uden for affaldsstationer jf. § 6.4. Der mé endvidere
ikke henstilles uindregistrerede keretgjer, campingvogne, trailere, lystbdde og lignende genstande inden for
lokalplanomradet.

TERRAN

Efter endt byggemodning ma der ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terraen p4 mere end
+/- 0,5 meter, medmindre der er tale om anlag til hdndtering af regnvand, jf. §10.3.

Der mé ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terrsen naermere skel end 1 meter. Det gaelder
for bide nabo- og vejskel.

Inden for lokalplanomréadet kan der foretages den nadvendige terraenregulering ved udgravning af anlaeg til
regnvandshandtering og klimatilpasning.

HEGNING OG BEPLANTNING

Eksisterende treeer og beplantning inden for lokalplanomrédet skal i videst muligt omfang bevares og be-
skyttes. Eksisterende trzeer i omradet kan udtyndes eller beskraeres med henblik p4 kroneloft ud fra faglige
principper.

Ny beplantning inden for lokalplanomradet skal kunne tile periodevis oversvemmelse.

Inden for delomréde III skal der sikres en hgj grad af begrenning i flere vertikale niveauer, herunder etable-
ring af bunddaekke, beleegning, plantekasser, hakke, trzeer, gronne tage og facader, som samlet understgtter
biodiversitet og omrédets rekreative bymilje.

Al hegning mod veje inden for delomréde III skal etableres i henhold til § 9.4 som levende hegn eller haek.
Ved etablering af haekke skal disse placeres pa egen grund, minimum 20 cm fra skel, og vedligeholdes af den
pageldende grundejer pa begge sider. Hekken mé have en maksimal hgjde pé 1,8 meter dog undtaget over-
sigtsarealer i henhold til § 4.2.

Der kan som supplement til levende hegn opszttes tridhegn p4 indersiden af hegnet med maksimal hgjde
svarende til det levende hegn. Tradhegnet mi ikke vaere synligt fra ydersiden.

Ved stgrre ndringer sdsom nedrivning af eksisterende anleg, bebyggelse eller omfattende beplantningsryd-
ning inden for delomrade II og IV skal der etableres et beplantningsbzlte med en minimumsbredde pa 2 me-
ter, bestdende af traeer, levende hegn, hek eller lignende, som afgreensning mod boligomraderne nord og vest
for lokalplanomradet (matr. nr. 115ab, 114e, 114m, 114t, 114d, 114c¢, 113k og 113i), jf. kortbilag 1. Bzeltet kan
gennembrydes af veje, stier og sigtelinjer, sdfremt det samlede indtryk af en teet og afgraensende beplantning
bevares. Bevares eksisterende beplantning, der opfylder formaélet, stilles der ikke krav om ny beplantning.

Hvis eksisterende bebyggelse inden for delomrade II, som illustreret pd kortbilag 2, fjernes, skal omradet
omdannes til et gront opholdsareal eller et gront parkeringsomréde med lav beplantning i henhold til § 11.6.

For hvert eksisterende trz, der fzeldes inden for hele lokalplanomrédet, skal der opfares ét nyt. Ny traeer kan
placeres uden for det delomréde, det er faeldet inden for.
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Hyvis der etableres stgjafskeermning, skal det beplantes/begrennes og tilpasses landskabet med et fritvok-
sende naturpraeg. Beplantingen skal have et overvejende lavt plejeniveau med en kombination af graesser,
blomstrende urter, blomstereng, stauder og lignende, der bidrager til biodiversiteten i omradet.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
Ny bebyggelse og anlaeg mé ikke tages i brug for:
ejendomme er ryddet for byggeaffald med videre,

parkeringsarealer, stier, befastede arealer og belysning er etableret inden for det enkelte delomrade i hen-
hold til § 4,

ejendomme er tilsluttet private eller offentligt ejede forsyningsledninger i henhold til § 6.1,
ubebyggede arealer er etableret i henhold til § 9,

hegning, treeer og anden beplantning er etableret inden for det enkelte delomride i henhold til § 11,

OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af narvaerende lokalplan ophaeves de dele af lo-
kalplan nr. 12.E4.5 for erhvervsomrade ved Poulsgade og Haraldsgade i Herning med endelig vedtagelse den
20. november 2012, der er omfattet af nervaerende lokalplan.

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan ophaves lokalplan nr.
12.BL1.2 for omréde til bydelspark ved Haraldsgade i Herning med endelig vedtagelse den 19. marts 2002 i
sin helhed.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma der ifglge § 18 i Lov om planlegning
ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig
selv krav om at etablere det byggeri og anleg med videre, der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan dog ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med planens principper eller tidsbegranses til maksimalt tre r, dog ti &r for studieboliger.
Planens principper udggr planens formélsbestemmelse og de anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud
fra formalet med planen samt principper, som blandt andet omfatter den planlagte struktur herunder forde-
ling mellem friarealer og bebyggede arealer.

Byridet kan samtidig stille vilkir om, at eventuelle bygninger, anleeg med videre, der meddeles tilladelse til
at opfere midlertidigt, fjernes uden udgift eller andre omkostninger for det offentlige ved dispensationens
udlgb.

Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.
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Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokalplan

Herning Byrad kan i medfer af Planlovens §47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom. Ekspropriationen er betinget af, om det vil veere af veesentlig betydning
for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtzgt eller for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Adgangen til at foretage ekspropriation bortfalder fem &r efter lokalplanen er vedtaget.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan ses i Erhvervs-
styrelsens vejledning om ekspropriation efter Planloven.
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