o <
]
ik i
B o
il

Christiansminde [ /amiiti

sy &gl
&7l

rlli l.'.|-‘ IW‘:i !
'I i I!“i-'ﬂ!!“uiluv

i
||i'!!;:

HH1 e

I
f .

UNTHRY

.g;-'ll!:, 1]

:!°;‘!:u'l£!‘
R KT

i R
I

r.!:‘I!iI:I:r
Gt
it
it

LOKALPLAN NR. 3.04

FOR-FELDBORG BY -

AULUM~-HADERUP KOMMUNE




L]

Lo

AULUM-HADERUP KOMMUNE DECEMBER 1989

\\

LOKALPLAN NR. 3.04 FOR FELDBORG BY

Omslagskort er trykt med Geodztisk Instituts tilladelse (A83) Copy-
right.

INDHOLDSFORTEGNELSE side

1. Indledning (de bla sider)
1.1 Kort beskrivelse af lokalplanens indhold ....:.... 3

2. Redeggrelse (de bld sider)
2.1 Lokalplanens forhold til anden planlagning m.v.... 4

2.2. Lokalplanens retsvirkninger ....... srereraisenenann 4
3. Lokalplanens bestemmelser (de hvide sider) side
§ 1 Lokalplanens £Ormdl ..ueveeevosessnsssnonssvensnaes 6
§ 2 Omrédde O0g ZONESLALUS «veeeerrosroannnsonsenvensoves

§ 3 Omrddets anvendelSe ...coeeeseececcnnnns Cheraaaaaa 9
§ 4 Udstykninger ........cceciieiiinnciaann. srersneses 14
§ 5 Bebyggelsens OmFfang «.seevevsoesrescscncnnens ceess 15
§ 6 Bebyggelsens placering....ceeesvesssecoscnnssses e 17
§ 7 Bebyggelsens ydre fremtrad€n ..ceeeeeeeeenennecns . 18
§ B Vej- 09 stiforhold ...c.vveerestnnvernnnoncsannass 19
§ 9 Ubebyggede arealer ........... tesssennssrsenssasas 20
§ 10 Parkeringsforhold....cveeeeseeseeccsscosonossnnnaee 21
§ 11 Ledningsanleég...ceieeeeeeaneas Cecerseaana Cereeanaa. 22

Vedtag81sespategning L R R A L I O I I B D B D R O B O I D R N B B 23



Lokalplanens kortbilag

Kortbilag nr. 1 - 1:4000 Ejendomsforhold
Kortbilag nr. 2 - 1:4000 - " -
Kortbilag nr. 3 - 1:4000 Arealanvendelse
Kortbilag nr. 4 -~ 1:4000 - " -



Indledning

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold

Nazrvarende lokalplan omfatter hovedpar-
ten af de omrdder af Feldborg by som end-
nu ikke er lckalplanlagt.

Planen indeholder juridisk bindende be-
stemmelser for anvendélse, bebyggelse
m.v. af de omhandlede ejendomme. I den
forbindelse er hensynene til at bevare
byens eksisterende struktur og hensynene
til Feldborg kirke og kirkegdrd ofret
serlig opmarksomhed.

Men planen indeholder ogsa hensigtser-
klzringer, der dels skal anspore til op-
fdrelse af byggeri i overensstemmelse
med god byggeskik dels skal anspore til
at fremtidig byggeri placeres og udfor-
mes med respekt for eksisterende beva-
ringsvaerigt byggeris ydre udtryk.

For at ggre overgangen mellem byomradet
og de vaerdifulde landskaber ¢@gst for byen
sd harmonisk som muligt, er der i lokal-
planen dels truffet bestemmelse om eta-
blering af beplantning langs Feldborg bak
dels truffet bestemmelse om at fremtidig
erhvervsbyggeri langs Mgllevej bgr til-
passes landskabet bedst mul igt.

I lokalplanen trazffes de videre bestem-
melser om etablering af nye vej- og stifor-
bindelser, parkeringspladser og adgangs-
forhold samt etablering af ny og beva-
ring af eksisterende beplantning.
Endelig er der -~ for at sikre fremtidige
byggeansggninger indenfor byomradet en
hurtig, ensartet og enkel administration
- truffet bestemmelse om at overfgre om-
radet til by=zone.




Redeggrelse

Lokalplanens forhold til anden planlag-

ning m.v.

Kommunalbestyrelsen har som baggrund for
fastlzggelsen af lokalplanens bestemmel-
ser ladet udarbejde en supplerende rede-
gérelse for det omhandlede omrides for-
hold til anden fysisk planlazgning, lov-
givning m.v. Den supplerende redeggrelse
findes i et sarskilt hzfte. Haftet har
titlen "Supplerende redeggrelse til lo-
kalplan nr. 3.04 for Feldborg by".

I redeg¢rélsen har kommunalbestyrelsen

bl.a. beskrevet: )

- kommuneplanens bestemmelser for Feld-
borg by,

- geldende lovgivning af betydning for
omrddet,

- eksisterende aftale om beskyttelsen
af Feldborg kirkes n=zre omgivelser,

- regeringens bestrzbelser for bevaring
af bevaringsvardige bygninger og byg-

ningsmil jger.

Haftet "Supplerende redeggrelse til lo-
kalplan nr. 3.04 for Feldborg by" kan
fids ved henvendelse til teknisk forvalt-

ning.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-

tagelse og offentligggrelse af lokalpla-"-

nen ma ejendomme, der er omfattet af pla-

nen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun




udstykkes, bebygges eller igvrigt anven-
des 1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lo-
kalplanen medférer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag
m.v., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan, i henhold til
kommuneplanlovens § 47, meddele dispensa-
tion til mindre vasentlige =ndringer,
under forudsztning af, at dispensationen
ikke er i strid med principperne i pla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse
om, at det af planen omfattede omrdde
overfgres til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgar bl.a. af lov om friggrel-
sesafgift (lovbekendtggrelse nr. 441 af
26. september 1985).

Private byggeservitutter og andre radig-
hedsservitutter, der er uforenelige med
lckalplanen, fortrenges af planen, jfr,
kommuneplanlovens § 31.

Andre private servitutter kan eksproprie-
res, ndr det vil vare af vasentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af planen,

jfr. ovenfor. :

For sa vidt angar de forhold, der ikke

er reguleret i lokalplanen, galder de al-
mindel ige bebyggelsesregqulerende bestem-
melser, der fremgdr af henholdsvis kommu-

neplanloven og byggeloven.
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I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov
nr. 391 af 22. juli 1985 med senere =ndringer)
fastsattes der hermed f@glgende bestemmelser

for det i § 2 navnte omride.

§ 1 Lokalplanens formil

Det er lokalplanens formal:

1.01 - at fastlzgge anvendelsen af de i § 3
"navnte enkeltomrdder, sa byens eksiste~

rende struktur bevares.



1.06

1.08

at fastlegge en entydig afgrznsning

af byomradet.

at fastlagge o0g sikre fremtidige vejfor-

bindelser.

at fastlagge vejadgangen til en del

af de omhandlede erhvervsejendomme,

sa der sikres en hensigtsmessig afvik-
ling af den kgrende trafik til disse

ejendormme.

at fastlagge og sikre fremtidige stifor-
bindelser siledes, at de dels etable-
res 1 overensstemmelse med eksisterende
gtiforbindelser i byen, dels etableres

i overensstemmelse med planlagte sti-

forbindelser i det abne land.

at fastlagge retningslinier for udstyk-
ninger i byens zldre omrider, der sa
vidt muligt sikrer, at fremtidig bebyg-
gelse opfgres i overensstemmelse med

eksisterende bebyggelse her.

at sikre, at fremtidigt byggeri si vidt
mul igt ud formes og placeres, sa det
harmonerer med eksisterende bebyggelses
karakter, herunder specielt at sikre
sammenh®ng med Feldborg kirkes og Feld-

borg kirkegdrds nazre omgivelser.

at fastlagge retningslinier for ny be-
plantning og bevarelse af en del af

den eksiterende beplantning.



Omrade og zonestatus

Lokalplanens bestemmelser galder for det

pd kortbilag nr. 1 og kortbilag nr. 2

anfgrte omrade.

Lokalplanen omfatter fglgende ejendomme:
ET, 5 DX, 5 EC, 5 EB,

Matr.
5 A0,
5 EK,
CH,
DK,
CF,
aQ,
DI,
AL,
BQ,
FR,
FP,
FI,
Dy,
EC,
CX,
DK,
CcM,
Dp,
BE,
BM,
DD,
DU,
BM,
BT,
BE,
CI,
Bg,
GM,
BM,
EY,
EO,
BL,
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nr.
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FA,
EH,
DR,
DL,
CE,
AP,
DH,
AN,
BU,
Fs,
FO,
FH,
EA,
EB,
co,
EZ,
CcP,
oL,
BF,
BN,
DB,
AE,
BN,
BU,
BZ,
CK,
BE,
AD,
AM,
EX,
EP,
CX,

5

EN,

5
5
5

g o ;NN NN WW W N W W W Wt

FB,
EU,
cI1,
cg,
BD,
AU,
DA,
Z,

FV,
FT,
FN,
bv,
EH,
DO,
BO,
EO,
CR,
BV,
BG,
BO,
DE,
BE,
BO,
BV,
CD,
CB,
cu,
AA,
DQ,
ES,
EQ,
BK,

5

(S I R RS B E R B |

GF, 5 DZ, 5 DB, 5 ER,
EV, 5 EE, 5 GI, 5 AY,
CK, 5 CL, 5 AI, 5 CN,
CE, 5 CZ, 5 CY, 5 CM,
T, 5 AT, 5 AS, 5 AR,

AE, 5 AF, 5 AG, 5 DU,
#, 5 E, 5 BK, 5 EI,

5 BT, 5Y, 5 AB, 5 X,
FX, 5 FY, 5 BX, 5 EM,
FU, 5 EL, 5 CD, 5 FqQ,
DF, 5 FM, 5 FL, 5 FK,
DX, 3 DY, 3 DZ, 3 DE,
EG, 3 EF, 3 EE, 3 ED,
DL, 3 DG, 3 CV, 3 CP,
cG, 5 cQ, 5 ¢cv, 3 cz,
EN, 3 DH, 3 CN, 3 DN,
pDC, 5 HA, 5 GC, 5 DV,
HB, 5 HC, 3 EU, 3 AR,
BH, 3 DA, 3 AG, 3 AX,
BP, 3 BQ, 3 BR, 3 BS,
BL, 3 CR, 3 BT, 3 DQ,
AK, 2 BB, 2 BI, 2 BX,
BP, 2 BQ, 2 BR, 2 BS,
cc, 2 CB, 2 caA, 2 Bf,
CE, 2 CF, 2 CG, 2 CH,
P, 5 Fg, 5 Cco, 5 ca,
cT, 5 BZ, 5 BY, 5 AC,
BR, 5 FE, 5 Vv, 2 BY,
FC, 5 FD, 5 FF, 5 FG,
CS, 2 CR, 2 BA, 5 ED,
Eg, 5 EE, 5 EA, 5 DY,
CP, 2 BF, 2 BG, 2 CN,



5 EG, 5 DS, 5 BI, 5 BE, 5 BF, 5 BG, 5 BH,
5 BN, 5 BB, 5 BA, 5 AE, 5 Ag, 5 DD, 5 DM,
5 DE, 5 ¢cC, 2 AD, 2 P, 2 CL

alle Over Feldborg by, Haderup,

dele af fglgende ejendomme:

Matr. nr. 5 GB, 5 AZ, 2 P, 5 BS, 3 A0,

3 EI, 3 BB, og 5 U og 3 EE&,

alle Over Feldborg by, Haderup,

de umatrikulerede vejarealer

*", "1", "C", "M", "s", “"k", "Fr", "B",
"p", "I", KAPEL

samt alle de parceller, der efter den

15. september 1989 udstykkes fra de navn-
te ejendomme.

Det omfattede omrade underopdeles som
angivet pad kortbilag nr. 3 og kortbilag
nr. 4 i enkeltomraderne: 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8 og 9.

Ved kommunalbestyrelsens offentlige be-
kendtagrelse af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres det omfattede omrade

fra landzone til byzone.

Enkel tomradernes anvendelse

Omrdde 1 md kun anvendes til boligformil
(fritliggende parcelhuse), butikker og
liberale erhverv samt service-~ og vark-
stedstyper.

Kommunalbestyrelsen kan dog ikke tillade,
at ejendomme nazr Feldborg kirke og kirke-
gard anvendes til formdl, hvor de aktivi-
teter, der naturligt er forbundet med den
pagzldende anvendelse, synes uforenelige

med nzrheden til kirke og kirkegard.



3.02

Inden for de i omridde 1 med lodret skra-
veret signatur markerede ejendomme md der
sd vidt muligt ikke opfgres ny bebyggel-

se, opsattes master eller skure.

omrdde 2 ma kun anvendes til boligfor-~
mdl (fritliggende parcelhuse og t=t-

lav boligbyggeri), butikker, liberale
erhverv og erhvervsvirksomheder, der uden
genevirkning i forhold til omgivelserne
kan indpasses i omradet.
Kommunalbestyrelsen kan dog ikke tillade,
at ejendomme n@r Feldborg kirke anvendes
til formd3l, hvor de aktiviteter, der na-
turligt er forbundet med den piagzldende
anvendelse, synes uforenelig med nzrheden
til Feldborg kirke.

Inden for de i omrdde 2 med lodret skra-
veret signatur markerede ejendomme mda der
sa vidt muligt ikke opfdres ny bebyggel-

se, opsattes master eller skure.

omrdde 3 md kun anvendes til boligformil

(fritliggende enfamiliehuse). Kommunal-

bestyrelsen kan dog tillade, at der i

omradet drives en sadan virksomhed, der

almindeliéﬁis‘udf¢res i boligomrader.

Tilladelsen gives under forudsztning af,

- at virksomheden drives af den, der be-~
bor ejendommen,

- at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke bhrydes,

- at virksomheden ikke er til ulempe for
de ormkringliggende, og

- at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads til

pa den pagzldende ejendom.

10



3.06

3.07

omrdde 4 md3 Xun anvendes til erhvervs-
formdl, s& som mindre lokalt betingede
erhvervsvirksomheder, der ikke med fgrer

serlige gener i form af forurening.

omrdde 5 md kun anvendes til erhvervs-
formdl, si som lettere industri-, lager-
og varkstedsvirksomheder. Virksomheder
inden for omrddet md ikke pafgre omgivel-

serne s®rlige gener i form af forurening.

Omrade 6 md kun anvendes til erhvervs-
formdl og offentligt formdl, sd som let-
tere industri-, lager- og verkstedsvirk-
somheder samt rensningsanlzg. Virksomhe-
der og anlag inden for omradet md ikke
pifgre omgivelserne sarlige gener i form
af forurening.

For virksomheder indenfor omrade 1, 4, 5

og 6 gazlder, at den enkelte virksomheds bi-
drag - mdlt udendgrs - til det zkvivalen-
te, korrigerede stgjniveau i dB(A) i in-

tet punkt inden for det enkelte omrdde

- uden for virksomhedens egen grund - md

overstige de neden for anfgrte vardier:

Dag

Mandag-fredag kl. 07.00-18.00 55 dB(A)
Lérdag k1. 07.00-14.00 55 dB(A)
Lgrdag Xl. 14.00-18.00 45 dB(A)

S¢gn-og held. k1. 07.00-18.00 45 4B(A)

Aften
Alle dage kl. 18.00-22.00 45 4B(A)

Nat
Alle dage kl. 22.00-07.00 40 4B(A)

11



Maksimalvaerdien af stgjniveauvet md om

natten ikke overstige 55 AB(A). *

Virksomhedens bidrag til det =kvivalen-
te, korrigerede stgjniveau i dB(A) ma

i intet punkt i de omkringliggende boli-

gomrdder overstige de nedenfor anfgrte

verdier:

Dag

mandag~-fredag k1. 07.00-18.00 45 dB(A)
Lgrdag kl. 07.00-14.00 45 dB(A)
Lgrdag kl. 14.00-18.00 40 4B(A)

Sgn- og held. k1. 07.00-18.00 40 dB(A)

Aften

Alle dage kl. 18.00-22.00 40 4aB{A)
Nat

Alle dage kl. 22.00-07.00 35 4dB{A)

Maksimalverdien af stg¢jniveauet ma om
natten ikke overstige 50 AB(A). *

Eventuelle mdlinger skal uwdfgres som an-
givet i mil jgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 - "Ekstern stgj fra virksomheder"
- afsnit 7 og 9.

12



3.08

3.10

Kommunalbestyrelsen kan ved etablering

af virksomheder inden for omraderne 4,

5 og 6 tillade, at der i tilknytning til
virksomheden opfdres eller indrettes en
bdlig for indehaveren, bestyreren eller
anden person med tilknytning til virksom-
heden. Boligens tilhgrsforhold skal sik-
res ved deklaration.

Se ogsa bestemmelse 4.04.

omrdde 7 md kun anvendes til offentlige
formidl, sa som kirke med tilhgrende area-
ler og parkeringsplads.

Inden for de i omride 7 beliggende e-
jendomme ma der si vidt muligt ikke opfg-
res ny bebyggelse, opszttes master eller
skure pd den del af ejendommene, der er

markeret med en lodret skravering.

omrade 8 ma kun anvendes til offentlige
formdl, sd som kirkegdrd, grgnt omrade,
legeplads og lignende samt parkerings-

plads. Se ogsa bestemmelse 5.07.

Omrdde 2 md@ kun anvendes til offentligt
rekreativt formil, sd som idraztsanlzg med

tilhgrende tekniske anl=zg og lignende.

Der kan inden for lokalplanomrddet opfg-

res transformerstationer til omrddets el-
forsyning, nar de ikke har mere end 30

m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde

p3d mere end 2 m over terran. Se ogsi be-

stemmelse 8.03.

13



Inden for omrdderne 1 og 3 ma der ikke
udstykkes ejendomme med mindre netto-
grundstgrrelse end 700 m2.

Inden for omrade 2 kan kommunalbestyrel-
sen tillade, at der udstykkes ejendomme
med en mindre nettogrundstgrrelse end

700 m2, hvis udstykningen foretages med
henblik pd opfgrelse af byggeri, der har-
monerer med det omkringliggende byggeris
karakter af enten tzt-lav bebyggelse el-
ler fritliggende parcelhuse.

Inden for omrdde 6 ma der ikke udstyk-

kes ejendomme med et mindre nettoareal

Boliger, der tillades opfgrt inden for
omraderne 4, 5 og 6 i tilknytning til
erhvervsbyggeri, kan ikke udstykkes
selvstezndigt. Se endvidere bestemmelse

Inden for omrdderne 4, 5, 7, 8 og 9 md
der foretages de for den fremtidige an-

vendelse af arealerne ngdvendige udstyk-

Evt. udstykninger skal i hvert enkelt til-
fzlde godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 4 Uudstykninger
4.01
4.02
4.03
end 2000 m2,
4.04
3.08,
4‘05
ning.
4.06
4.07

Som anfgrt i bestemmelse 8.02 ma over-
sigtsarealerne ved Mgllevels tilslutning
til Mglleparken ikke udstykkes, men skal
henligge som vejareal.

14



Inden for omraderne 1 og 3 ma bebyggel-

sesprocenten for den enkelte ejendom ikke

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end

1 1/2 etage, og bygningshgjden ma ikke

Ansggninger om opfgrelse af byggeri hgje-
re end 8,5 m pa de ejendomme indenfor
omrdde 1 der pad kortbilag nr. 3 og nr.

4 er markeret med en vandret skravering
bgr drgftes med Ringkgbing amtsridd og de

Inden for omrade 2 m& bebyggelsesprocen-

ten for den enkelte ejendom ikke oversti-

 Jfr. bestemmelse 3.02 m& der inden for

omradet opfgres tat-lav boligbebyggelse.
Ved opfgrelse af t=zt-lav boligbyggeri

mi bebyggelsesprocenten for den enkelte

Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end

1 1/2 etage, og bygningshgjden ma ikke

Ansdgninger om opfgrelse af byggeri hgje-
re end 8,5 m pa de ejendomme indenfor
omrdde 2 der pa kortbilag nr. 4 er mar-
keret med en vandret skravering bgr drgf-

tes med Ringkgbing amtsrad og de kirkeli-~

§ 5 Bebyggelsens omfang
5.01
overstige 25.
overstige 8,5 m.
kirkelige myndigheder,
5.02
ge 25.
ejendom ikke overstige 40.
overstige 8,5 m.
ge myndigheder.
5.03

Inden for omriade 4 mi bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 30.

Bygningshgjden md ikke overstige 8,5 m.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at

15



visse produktionsmassige ngdvendige byg-
ningsdele, f.eks. antennemaster, skorste-
ne o.lign., opfgres i en stdrre h¢jdg.
Bebyggelse, der efter kommunalbestyrel-
sens mening virker skzmmende i landska-

bet, skal afsk®zrmes med beplantning.

Inden for omrade 5 md bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 50.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at
visse produktionsmessige ngdvendige byg-
ningsdele f.eks. antennemaster, skorste-
ne o.lign. opfgres i én stgrre hgide.
Kommunalbestyrelsen kan g¢re tilladelsen
betinget af, at de pagzldende bygningsde-
le i stgrst muligt omfang tilpasses land-
skabet.

Inden for omrade 6 md bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 50,

Bygningshgjden md ikke overstige 10 m.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at

. visse produktionsmzssige ngdvendige byg-

ningsdele gives en stgrre hgjde.
Kommunalbestyrelsen kan ggre tilladelsen
afhzngig af, at de pagazldende bygningsde-
le i stgrst muligt omfang tilpasses land-
skabet.

Inden for omrade 7 md bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 40. Bebyggelsen ma ikke opfgres med
mere end 1 etage, og bygningshgjden ma
ikke -~ bortset fra enkelte bygningsdele -
overstige 8,5 m.

l6



Oomrade 8 mid ikke bebygges. Kommunalbe-
styrelsen kan dog tillade, at der inden
for omradet opfgres mindre bygninger i
forbindelse med omriddets anvendelse og

anvendelsen af den eksisterende boligbe-

omrdde 9 md ikke bebygges. Kommunalbe-
styrelsen kan dog tillade, at der inden

for omradet opfgres mindre bygninger i

Ny bebyggelse indenfor omrdde 1 bgr sa
vidt muligt placeres i harmoni og over-
ensstemmelse med omkringl iggende bebyg-
gelse ~ sa den eksisterende bebyggelses
karakter af randbebyggelse langs Bredga-
de, Langgade og Gl. Landeve] fastholdes.

Ny bebyggelse indenfor omrdde 2 bgr si
vidt muligt placeres i harmoni og over-
ensstemmelse med omkringliggende bebyg-
gelse - s3 den eksisterende bebyggelses
karakter af randbebyggelse langs Tusbzk-

5.07
byggelse i omrddet.
5.08
forbindelse med omradets anvendelse.
§ 6 Bebyggelsens placering
6.01
6.02
vej og Bredgade fastholdes.
6.03

Ny bebyggelse pa de ejendomme indenfor
omrade 5 der har facade mod Langgade

bgr sa vidt muligt placeres i harmoni

0g overensstemmelse med den omkringl ig-
gende bebyggelse si bebyggelsens karakter
af randbebyggelse langs Langgade fasthol-

des.
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Bebyggelsens ydre fremtraden

7.02

Fremtidigt byggeri, om- og tilbygninger
inden for omrdderne 1 og 2 bgr, hvad an-
gar byggeriets ydre fremtrazden, udformes
1 overensstemmelse med god byggeskik og
tilpasses det omkringl iggende byggeris
ydre udtryk.

Udvendige &ndringer af og evt. tilbyg-
ninger til eksisterende bebyggelse pa de
ejendomme inden for omrdde 1 og 2, der
pa kortbilag 4 er markeret med lodret
skravering, bgr drgftes med Fredningsnzv-
net for Ringkgbing amt og de kirkelige
mynd igheder.

P3 de med vandret skraveret signatur mar-
kerede ejendomme inden for omraderne 1

og 2 skal evt. nybyggeri, om- og tilbyg-
ninger udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til Feldborg kirke. Evt. nybyg-
geri pd disse ejendomme - som ikke opfg-
res i tilknytning til eksisterende bebyg-
gelse - bgr ligeledes drgftes med Ringkg-
bing amtsrad og de kirkelige myndigheder.

Fremtidig byggeri, om- og tilbygninger
pa de ejendomme indenfor omrade 5 der
har facade mod Langgade bgr hvad angir
byggeriets ydre fremtraden udformes i
overensstemmelse med god byggeskik og
tilpasses den gvrige bol igbebyggelse
langs Langgade.

Jfr. lokalplanens bestemmelse 5.04 og
5.05 kan kommunalbestyrelsen ggre tilla-
delse til at bygge hgjere end henholds-
vis 8,5 m og 10 m inden for omraderne 5

og 6, betinget af, at de bygningsdele,

18



der ¢nskes opfgrt i en stgrre hgijde, 1
videst mulig omfang tilpasses landskabet.

Skiltning og reklamering, ud over normalt
nummer- og navneskilt, ma kun finde sted
med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

Der ma ikke opszttes udendgrs antenner,

som efter kommunalbestyrelsens opfattel-

se virker skezmmende.

Vej og stiforhold

Der udlazgges, som angivet p& kortbilag
nr. 3, areal til forlzngelse af Mglle-
vej frem til Mglleparken. Vejen udlzgges
i en bredde af 11 m . Vejen udlagges som
offentlig vej.

Ved vejtilslutningen mellem M@glleparken
og Mgllevej skal hjgrnerne af de tilstg-—
dende ejendomme afskares, og der skal
sikres oversigtslinier.

Oversigtslinierne udlzgges i 10 x 15 m
(mdlt i vejskel). Oversigtsarealerne ma
ikke udstykkes og skal henligge som veja-

real.

Langs Mgllevej palzgges byggelinier i en
afstand af 5 m fra vejskel. Arealet mellem
vejskel og byggelinien md3 ikke bebygges.
De under bestemmelse 3.12 nzvnte trans-

formationer kan dog placeres mellem vej-

skel og byggelinien.

Fremtidig vejadgang til ejendomme inden-

for omradde 5, der granser op til Langga-
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de, men som har vejadgang fra Mglleve]
bgr etableres fra Mgllevej,

Der udl®gges, som angivet pd kortbilag

nr. 3 og nr. 4, areal til nye stifor-

De i bestemmelse 8.05 anfgrte stier ud-
lzgges som offentlige stier i en bredde

af 5 m. Stierne udlagges i grus.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse el.lign. gives et ordentligt

Oplagring af materialer, affald og lig-

nende skal sd vidt mul igt foregd, sa det

Pa de ejendomme inden for omrdderne 1 og
2, der er markeret med en lodret skrave-
ring, m& der ikke forefindes eller hen-

kastes affald eller foretages andre for-

Evt. beplantning inden for omraderne 1

og 2, der er markeret med en lodret skra-
vering, skal drgftes med Ringkgbing amts-
rdd og de kirkelige myndigheder.

8.05
bindelser.
8.06
§ 9 Ubebyggede arealer
9.01
udseende.
9.02
ikke er synligt fra vejen.
9.03
mer. for @#ndringer i terr=net.
9.04

I omrdde 6 etableres der, som angivet

pd kortbilag nr. 3 og nr. 4, mellem ejen-

dommene inden for dette omridde og ejendom-
mene langs Langgade en 6 m bred afskzrmen-
de beplantning. Beplantningen etableres

af Aulum~Haderup kommune, hvor imod den

fremtidige ren- og vedligeholdelse af
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beplantningen pahviler ejerne af den e-

jendom, beplantningen er etableret pa.

Langs Feldborg bzk etableres der, som
angivet pd kortbilag nr. 3 og nr. 4, en

6 m bred beplantning.

P& den del af ejendommene indenfor omrad-
de 7 der pa kortbilag nr. 4 er marke-
ret med en lodret skravering ma der ikke
foretages beplantning, forefindes eller
henkastes affald eller foretages andre

former for =ndringer i terranet.

Parkeringsforhold

1
I 9.05
9.06
I 5 10
l 10.01
I 10.02
l 10.03
' 10.04

Inden for omrdde 1 skal der etableres
mindst 1 P~plads pr. 50 m2 erhvervsareal

og 2 P-pladser pr. bolig.

Inden for omri3de 2 skal der etableres
mindst 1 P-plads pr. 50 m? erhvervsareal
og 2 P-pladser pr. bolig.

Opfgres der tzt-lav boliger specielt for
#ldre eller enlige, skal der mindst ud-

lagges 1 P-plads pr. bolig.

Inden for omrdde 3 skal der pia den en-
kelte ejendom etableres mindst 2 P-plad-
ser pr. bolig. Jfr. lokalplanens bestem-
melser 3.03 mid der inden for omradet ik-
ke drives virksomhed, der medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads til pd
den pigzldende ejendom.

Inden for omrade 4, 5 og 6 skal der til-

vejebringes mindst 1 P-plads pr. 100 m2
etageareal.
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10.05

10.06

10.07

10.08

10.09

§ 11

Etableres der jfr. lokalplanens bestem-
melse 3.07 boliger i tilknytning til
virksomheder inden for omrade 4, 5 og 6,
skal der desuden etableres mindst 2

P-pladser pr. bolig.

Kommunalbestyrelsen kan inden for omrade
4, 5 og 6 1 hvert enkelt tilfzlde stille
krav om udlagqg af det antal parkerings-
pladser, der skgnnes ngdvendigt for den
konkrete anvendelse.

De eksisterende P-pladser inden for omra-
de 7 skal opretholdes.

Inden for omrade 8 skal der etableres
det til omradets anvendelse ngdvendige
antal P-pladser.

P4 de offentlige P-pladser der er etable-
ret indenfor lokalplanomrddet md der ik~
ke finde langtidsparkering sted af cam-

pingvogne, containere eller lignende.

Ledningsanlag

11.01

El-ledninger, herunder vej—- og stibelys-
ning, md ikke fremfgres som luftlednin-
ger, men md alene udfgres som jordkab-

ler.
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Vedtagelsespategning

Nazrverende forslag til lokalplan nr. 3.04 for
Feldborg by er saledes vedtaget af Aulum-Hade-

rup kommunalbestyrelse.

Aulum, den 13. december 1989.

P.b.v.

2
ff%z:zféf%%é/k21¢~ 4f€;;ifi?%4,

Egert H. Pedersen ~/C. Jensen

Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
vedtages narvarende lokalplan nr. 3.04 for

Feldborg by hermed endeligt.

Aulum, den 10. april 1990.

P.b.v.

égég:gé%é%éé;gﬂf9“ A Rttt -

7
Egert H. Pedersen foy C. Jensen

Borgmester Kommunaldirektgr
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Lokalplanens endelige vedtagelse er offentligt
bekendtgjort den 25. april 1990.
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Indledning

Dette hafte indeholder supplerende oplys-
ninger til den redeggrelse, der i hen-
hold til kommuneplanlovens § 20 skal led-
sage en lokalplan.
Redeggrelsen vedrgrer lokalplan nr. 3.04
for Feldborg by.
Kommunalbestyrelsen har beskrevet og vur-
deret de forhold, det er fundet hensigts-
messigt at behandle, inden de bindende
bebyggelsesregulerende bestemmelser m.v.
for de bergrte ejendomme er lagt fast.
Kommunalbestyrelsen har bl.a. beskrevet:
- Kommuneplanens bestemmelser for Feld-
borg by.
~ Gazldende lovligning af betydning for
omradet.
- Fksisterende aftaler om beskyttelsen
af Feldborg kirkes nare omgivelser.
~ Regeringens bestrzbelser for bevaring
af bevaringsvardige bygninger og byg-
ningsmilijger.



Kommuneplan 1988-96

Hovedretningslinier

Lokalplanens forhold til anden planlzg-

ning

Feldborg by er i kommuneplan 1988-96 for
Aulum-Haderup kommune udpeget som lokal-
center. Byen skal sdledes vere lokalomra-
dets center for offentlig og privat ser-
vice samt kollektive trafikforbindelser.
Byen skal der ud over have mulighed for
nogen vakst, bade m.h.t. boliger og min-
dre erhvervsvirksomheder.

Vest for byen er der saledes udlagt are-
al til et nyt boligomrdde (Vestparken).
Det nye boligomrdde er ikke omfattet af
nervaerende lokalplan, idet der allerede
er udarbejdet lokalplan for omradet (lo-
kalplan nr. 3.02).

Lokalplan nr. 3.04 omfatter ikke nyud-
lagte byomrader, men kun eksisterende
eller delvist udbyggede omrider.

I kommuneplanens hovedretningslinier for
Feldborg by er det m.h.t. nye stiforbin-
delser anfgrt, at der skal sikres stifor-
bindelse fra boligomrddet Mglleparken
langs en del af Feldborg bzk via bolig-
omradet Vestparken til skolen og idrats-
omradet.

Der skal videre sikres mulighed for, at
Hgjmosevej kan indgd som stiforbindelse
med adgang til S¢gndre Feldborg Plantage.
Der bgr endvidere sikres mulighed for

en natursti langs Feldborg bak til Nedre
Feldborg gl. skole.

M.h.t. nye vejforbindelser er der i kom-
muneplanen markeret en ny vejforbindelse
mellem boligomriddet Vestparken og Birke-
vej. Her ud over er det tanken at fgre
Mgllevej frem til boligomradet Mgllepar-

ken.



De anfgrte nye vej- og stistrakninger
er indarbejdet i lokalplan nr. 3.04 i det
omfang, kommunalbestyrelsen har fundet

det ngdvendigt.

I kommuneplanen for Aulum-Haderup kommune er det fast-
lagt, at der bgr sikres mulighed for at anlagge en na-
tursti langs Feldborg bak til Nedre Feldborg gamle skol.

Hovedparten af Feldborg by er i gjeblik-
ket beliggende i landzone. I kommunepla-—
nen er det anfgrt, at de omfattede area-
ler ved lokalplanpligtige reguleringer
skal overfgres til byzone.



Rammer for lokal-

planlazgningen

Som allerede anfgrt omhandler lokalplan
nr. 3.04 ikke nye byomrader. Inden for det
eksisterende byomrdde eller de kun del-
vist udbyggede erhvervsomrdder er der

dog stadig mulighed for opfgrelse af ny
bebyggelse.

om opfgrelse af ny bebyggelse er det i
kommuneplanen anfgrt, at bebyggelsen

skal tilpasses byens eksisterende struk-
tur og landskabet bedst muligt.

I kommuneplanens afsnit "Rammer for lo-
kalplanlzgningen" er de planlagningsmas-
sige hovedretningslinier sggt konkretise~
ret.

Byen er inddelt i 15 enkeltomrader efter
nuvarende eller planlagt anvendelse. Om-
rddeinddelingen fremgdr af kommunepla-
nens kortbilag nr. 3. Anvendelsen af are-
alerne fremgdr af planens kortbilag nr.
2 og er i ord beskrevet i planens 2. ho-
vedafsnit.

Opretholdelsen af byens eksisterende
struktur er sdledes med hensyn til vej-
system og de enkelte bydeles anvendelse
sggt sikret.

For yderiigere at sikre den eksisterende
by og de eksisterende bydeles karakter
har kommunalbestyrelsen herudover fundet
det hensigtsmassigt i lokalplan nr. 3.04
at formulere bebyggelsesregulerende be-
stemmelser, der tilstrzber, at denne ka-

rakter ogsd opretholdes.



For at sikre nogle af de eksisterende bydeles karakter,
har kommunalbestyrelsen fundet det hensigtsmessigt sd
vidt muligt at fastlzgge bebyggelsesregulerende bestem-

melser, der sikrer, denne karakter opretholdes.

Med hensyn til det fremtidige byggeris
tilpasning til landskabet er kommunalbe-
styrelsen af den opfattelse, at der kan
anlzgges fglgende synsvinkel p3 sagen.

I kommuneplanen er det dbne land - area-
lerne udén for kommunens bysamfund - ind-
delt i tre omrddetyper - Jordbrugsomréi-
der, jordbrugsomrdder med sarlige land-
skabelige vardier og naturomrdder. Opde-
lingen fremgdr af kommuneplanens kortbi-
lag nr. 1.

Der er kun f3 landskabelige verdier i
jordbrugsomrdderne. Det er siledes over-
vejende til ny bebyggelse, der granser
op til jordbrugsomrdderne med de sarlige
landskabelige vardier og til naturomra-

derne, at der bgr stilles flest krav m.h.t.

tilpasning til landskabet.




Landskabet vest og syd for Feldborg by
betegnes som jordbrugsomrade, hvor imod
landskabet gst for byen fra Hgjmosevej
og nord pa betegnes som jordbrugsomrdde
med szrlige landskabelige vardier.
Landskabet umiddelbart nord for byen be-
tegnes som naturomrade.

For yderligere at understgtte tankerne
om at ggre overgangen fra landskabet mod
gpst til den bymzssige bebyggelse sd har-
monisk som mulig, har kommunalbestyrelsen
i lokalplan nr. 3.04 truffet bestemmelse
om, at der i sd vid udstrzkning som mu-
ligt skal etableres beplantning langs de
gstlige byomraders afslutning mod det
abne land.

I kommuneplanen er det anfgrt, at ny bebyggelse skal
tilpasses landskabet bedst muligt. Landskabet ¢st for
Feldborg by har flere kvaliteter end landskabet vest for
byen. Det er sdledes til ny bebyggelse mod Feldborg bak,
der bgr stilles flest krav m.h.t. tilpasning til land-

skabet.



Eksisterende lokal- Nogle af byens enkeltomrider er allerede

planer lokalplanlagt. Enkeltomrade 3.B.7 (jfr.
kommuneplanens kortbilag nr. 3) er sale~-
des, som allerede navnt, omfattet af lo-
kalplan nr. 3.02 - en lokalplan for et
omrdde til fritliggende enfamiliehuse
og tat-lav boligbebyggelse ved Vestpark-
en.
Omradde 3.I.1 er omfattet af lokalplan
nr. 3.03, der bl.a. muligggr opfgrelse
af en idrztshal i tilknytning til det
eksisterende idraztsanlzg.
En mindre del af omrdde 3.B.4 er omfat-
tet af lokalplan nr. 3.0l1. En lokalplan
for et tat-lav boligbyggeri, hvor Feld-
borg gl. skole tidligere 13.
De tre omrdder, ovennavnte lokalplaner
omfatter, er de eneste omriader i Feld-
borg by, der er overfgrt til byzone.
Lokalplan nr. 3.04 omfatter (med undta-
gelse af et areal pa hijgrnet af Bredgade
og Skovvej, et areal mellem Feldborg mose
og den syd for liggende ejendom og enkelt-
omrade 3.R.2 jfr. kommuneplanen) byens
gvrige enkeltomrader (3.B.l, 3.B.2,
3.B.3, 3.?.4, 3.B.5, 3.B.6, 3.E.1, 3.E.2,
3.E.3, 3.I.2, 3.1.3 og 3.R.1), der sdle-
des overfgres til byzone ved den offent-
lige bekendtggrelse af den endelige ved-
tagelse af lokalplan nr. 3.04.

Regionplan 1985 Jfr. tidligere er Feldborg by i kommune-
planen udpeget som lokalcenter. I regi-
onplan 1985 er der fastlagt retningsli-
nier for udpegning af lokalcentre. En
betingelse for, at en by kan fi status
som lokalcenter er, iflg. regionplanen;
- at der findes en skole i byen

. = at der er tilfredsstillende kollektive



trafikforbindelser mellem byen og nar-
meste egns- eller kommunecenter.

I regionplanen er det videre anfgrt, at

byer, der i kommuneplanen er udpeget som

lbkalcentre, kun kan opretholde denne
status sd lange, de i retningslinierne
angivne forudsatninger for udpegning er
tilgodeset.

I regionplanens retningslinier for, hvil-

ke arealer der skal ligge i henholdsvis

by- eller landzone, er det‘anf¢rt:

- at arealer i de udpegede lokalcentre
skal vare i byzone. Arealer, som ikke
ligger i byzone, og som udnyttes eller
skal udnyttes til byformdl, skal over-
fgres til byzone.

By~ og landzoneloven

Som det vil fremgd af formilsbestemmel-
serne i lokalplan nr. 3.04, er ét af pla-
nens formal at overfgre det omhandlede
byomride til byzone.

NAr et omrdde overfgres til byzone, med-
fgrer det dels en rzkke praktiske/admini-
strative andringer og dels andring af de
gkonomiske forhold omkring de landbrugs-
ejendomme, der inddrages under byzone.
Endringerne i den praktiske/administrati-
ve sagsbehandling indebzrer en forenk-
ling af behandlingen af ansggninger om
byggeri m.v. pa de omhandlede ejendomme.
Hvor ansggninger om byggeri i byzone
"kun" skal vurderes i forhold til kommu-
neplan (kommuneplanlov), byggelov m.v.
skal ansggninger om byggeri i landzone
tillige vurderes i forhold til by- og

landzoneloven.



By- og landzoneloven har bl.a. til for-
madl at sikre, at byudviklingen finder
sted i overensstemmelse med sammenfatten-
de fysiske planlegning, d.v.s. bl.a. regi-
on- og kommuneplan. Her ud over skal lo-
ven forhindre ugnsket og ukontrolleret
bebyggelse i det abne land.

Zoneloven opdeler landet i:

- byzone

-~ landzone og

- sommerhusomrade.

Princippet i loven er, at et areal er
landzone, hvis det ikke ved planlzgning
er overfgrt til byzone eller sommerhusom-
rade.

Tilladelse til udstykning, bebyggelse
eller zndret anvendelse i byzone gives

af kommunalbestyrelsen. Tilladelse til
bebyggelse, udstykning m.v. af ejendomme
i landzone krazver tilladelse fra zone-
lovsmyndigheden, som overvejende er amts-
radet.

At tilladelsen skal gives af amtsradet
henger sammen med, at administrationen

af zoneloven i det &bne land har nazr sam-
menhzng med amtsradets administration
ogiplanlagning i henhold til den gvrige
arealanvendelseslovgivning for det 3bne
land, f.eks. naturfrednings-, landbrugs-
og rastoflovgivning.

Praksis ved behandling af zonelovssager
er oftest den, at kommunalbestyrelsen
fgrst vurderer ansggningen i henhold til
kommuneplan, byggelov m.v. Kommunalbesty-
relsen sender herefter ansggning vedlagt
vurderingen til amtsradet, som vurderer
ansggningen i henhold til regionplan,
naturfredningslov, landbrugslov og ra-

stoflov. Fgrst herefter kan ansdgeren med-
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deles afslag eller tilladelse til det an-
sggte.

Zoneloven er med andre ord et af de vir-
kemidler, der skal sikre, at den sammen-
fattende fysiske planlagning ikke tilsi-
desattes. I kraft af den kontrol, der
via zoneloven udgves med bebyggelse i
landzone, er loven med til at sikre, at
der ikke bygges bymassigt, med mindre
der forud er gennemfgrt en planlagning,
der sikrer mulighed herfor.

Nar Feldborg by er overfgrt til byzone,
kan ansggninger om bolig- eller er-
hvervsbyggeri sdledes behandles alene

af kommunalbestyrelsen uden amtsradets

medvirken. Det sparer tid.

Som nazvnt pa side 8 omfatter lokalplan nr.
3.04 ikke samtlige arealer indenfor den
afgrensning af byomrddet, der er fastlagt
i kommuneplanen.

Et areal pd hjgrnet af Bredgade og Skov-
vej, et areal mellem Feldborg Mose og

den syd for liggende ejendom og enkeltom-
rade 3.R.2 jfr. kommuneplanen er siledes
ikke omfattet af planen.

Efter den endelige vedtagelse af lokal-
plan nr. 3.04 vil de pagzldende arealer
sdledes stadig henligge som landzoneare-
al.

Opmzrksomheden skal i den forbindelse
henledes pd, at det vil vaere i strid med
by- og landzoneloven at anvende de pa-
geldende arealer bymessigt.

Der vil sdledes ikke kunne forventes til-
ladelse til at anvende arealerne bymas-
sigt. Arealerne kan selvfglgeliq fortsat
anvendes til landbrugsformial, opfgrelse

af landbrugsbygninger, gyllebeholdere m.m.
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Endringerne i de ¢gkonomiske forhold for
de ejendomme, der inddrages i byzone,
vedrgrer kun landbrugsejendomme. Der

skal for landbrugsejendomme, der overfg-
res til byzone, betales friggrelsesaf-
gift. De ejendomme, der skal betales fri-
ggrelsesafgift for, er de ejendomme el-
ler de dele heraf, der benyttes til
landbrug, gartneri, planteskole eller
frugtplantage, nar de inddrages under
byzone. '

Under visse forudsztninger kan den, der
ejer den afgiftspligtige ejendom, for-
lange, at kommunen overtager ejendommen
eller de dele heraf, der inddrages under
byzone. {Se endvidere afsnittet "Lokal-
planens retsvirkninger" i lokalplan nr.
3.04) ‘
Friggrelsesafgiften tilfalder kommunen

og staten med halvdelen til hver.
Afgiften kan senere, efter regler fastsat
af Boligministeriet, dels anvendes til
gennemfgrelse af byggemodningsarbejder
inden for kommunen, dels til financiering
af overtagelse af de ejendomme eller dele
heraf, kommunen jfr. loven kan blive pa-

lagt at overtage.

Naturfredningsloven

Naturfredningsloven har til formdl at
verne om Danmarks natur og landskabelige
verdier og i videts mulig omfang at give
hefolkningen mulighed for at nyde godt
af disse. De befgjelser, som loven giver,
skal bl.a. anvendes til:

- at bevare og pleje stgrre landskabs-

og andre omrdder, som pa grund af deres

12



landskabelige verdi eller beliggenhed

har vesentlig betydning for almenheden,
- at bidrage til, at det menneskelige

miljg ikke forringes gennem forurening.
Naturfredningslovgivningen omhandler
bl.a. kirkeomgivelserne for de i det ab-

ne land beliggende kirker.

Feldborg kirke er beliggende i det dbne land. Iflg. na-
turfredningslovens § 47 b md der ikke for de i det abne
land beliggende kirker placeres bygninger, der oversti-
ger 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra kirken.
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landskabelige vardi eller beliggenhed

har vesentlig betydning for almenheden,
- at bidrage til, at det menneskelige

miljg ikke forringes gennem forurening.
Néturfredningslovgivningen omhandler

bl.a. kirkeomgivelserne for de i det &b-

ne land beliggende kirker.

Feldborg kirke er beliggende i det abne land. 1flg. na-
turfredningslovens § 47 b md der ikke for de i det abne
land beliggende kirker placeres bygninger, der oversti-
ger 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra kirken.
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amtsfredningsinspektoratet for Ringkg-
bing amt fastslog i 1984, at Feldborg
kirke er beliggende i det &bne land.

Det fremg3r af lovens § 47 b, at inden
for en afstand af 300 m fra de i det ab-
ne land beliggende kirker mda der ikke
uden Fredningsnavnets tilladelse place-
res bygninger med en hgjde, der oversti-

ger 8,5 m. Beskyttelseslinien fremgar

af kortbilag A under neden.

300 m beskyttelseslinie omkring Feldborg Kirke
jfr. naturfredningslovens §47b

Kortbilag A 1:10000
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Dette forhold er dog allerede sikret,

idet rammebestemmelserne for alle enkelt-
omrdder, omfattet af den 300 m beskyttel-
seslinie, fastlagger 8,5 m som den maksi-

male bygningshgide inden for omriderne.

opmzrksomheden skal dog henledes pa, at
kommunalbestyrelsen ikke alene kan medde-
le dispensation fra lokalplan nr. 3.04°s
bestemmelser om en maksimal bygningshgijde
pa 8,5 m inden for beskyttelseszonen.
Fremkommer der sadanne dispensationsan-
sggninger, skal Fredningsnzvnet og de

kirkelige myndigheder tages med pd réd.

Aftale om forbedring af beskyttelsen

af Feldborg kirke

I drene umiddelbart efter 1950 blev der
gennemfgrt ca. 4500 fredninger - af stgr-
re eller mindre omfang - af arealerne

i umiddelbar tilknytning til de fleste

af landets ca. 2300 kirker, i visse til-
felde som stgrre arealfredninger, i an-
dre som brazmmefredninger eller som ud-
sigtsfredninger for bestemte punkter,

og endelig som bybilledfredninger.
Fredningerne kaldes ofte "kirkeomgivel-
sesfredninger" eller "Exner-fredninger"
efter provst Johan Exner, der i sin tid
tog initiativ til, at omgivelserne om-
kring vore kirker blev beskyttet.

Der blev imidlertid ikke gennemfgrt fred-
ninger omkring Feldborg kirke.

P& den baggrund blev der i 1980 indgdet
aftale om forbedring af beskyttelsen af
kirkens omgivelser. Aftalen blev indgaet

mellem Overfredningsinspektoratet, Aulum~
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Haderup kommune, menighedsridet og ejerne
af de ejendomme, som er omfattet af aftalen.
Aftalen fik fglgende indhold:

"Arealerne i umiddelbar narhed af kirken

inddeles i to zoner, zone I og zone II.

(Zoneinddelingen fremgdr af kortbilag B

til venstre}.

For at bevare miljget omkring kirken og

fastholde kirkens landskabelige virkning

bgr man tilstrabe,

- at der i zone I ikke foretages bebyg-
gelse, beplantning, opsztning af
master og skure, henkastning af af-
fald eller andre former for zndrin-
ger i terrznet. Planer om udvendige
#ndringer af og eventuel tilbygning
til eksisterende bebyggelse bgr
drgftes med de kirkelige myndigheder
og eventuelt amtsridet,

- at det ved opfgrelse af ny bebyggelse
i zone II sker med stgrst mulig hen-
syntagen til kirken, og ikke hgjere
end almindelige beboelseshuse (8,5
m). Ansggninger om bebyggelse over
8,5 m 1 hgjden samt ansgdgninger om
ny bebyggelse, der ikke ligger i
tilknytning til eksisterende huse,
bgr drgftes med de kirkelige myndig-
heder og evt. amtsradet.

Bevaringen og beskyttelsen af kir-
kernes omgivelser kan ske pa flere
mader. Kommuner og amtsrad skal i
henhold til kommunelov, =zonelov,
rastoflov, miljglov m.v. give tilla-
delse til visse bygge- og anlzgsar-
bejder. Gennem administrationen af
disse love har man mulighed for at
beskytte kirkernes omgivelser i ret

vidt omfang."
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Ifplge aftalen om forbedring af beskyttelsen af Feldborg
kirkes omgivelser bgr planer om udvendige zndringer og
eventuelle tilbygninger til eksisterende bebyggelse nzr-
mest kirken drgftes med de kirkelige myndigheder og even-
tuelt amtsridet.

Aftalen er ikke tinglyst pi de omhandle-
de ejendomme, og dermed ikke juridisk
bindende, men fungerer som rettesnor for
kommunalbestyrelsens behandling af bygge-
sager inden for de omhandlede omrider.
Aftalen om forbedring af beskyttelsen

af Feldborg kirke er i det omfang, kommu-
nalbestyrelsen har fundet det ngdven-
digt, indarbejdet i lokalplan nr. 3.04°s
bestemmelser.

Lokalplan nr. 3.04 omfatter dog ikke are-
alet gst for kirken og det areal syd for
Hgjmosevej, der er omfattet af aftalens
zone 2,

Evt. ansggninger om byggeri el.lign. pi
dette areal skal siledes behandles i hen-
hold til by- og landzoneloven. Kommunal-
bestyrelsen vil ved sadanne ansggninger
kun anbefale ansggningerne i det omfang,

de er i1 overensstemmelse med aftalen.
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Miljgbeskyttelsesloven

Anvendelsesbestemmelserne i lpkalplan nr.
3.04 abner mulighed for, at der indenfor
de omhandlede erhvervsomrader gives til-
ladelse til opfgrelse af boliger for per-
soner med tilknytning til virksomhederne.
De omfattede erhvervsomrdder far derved

- 1 relation til miljgbeskyttelsesloven
- karakter af blandede bolig- og
erhvervsomrader. '

Virksomheder i blandede bolig- og er-
hvervsomrader ma ikke forurene sid meget
som virksomheder i "rene" erhvervsomra-
der.

Graznsen for, hvor meget virksomhederne
f.eks. md stgje, er lavere i blandede
bolig- og erhvervsomrader end i "rene"
erhvervsomrader.

For at tydeligggre de krav, virksomheder-
ne i omradet kan blive mgdt med, med hen-
syn til stgjreducerende foranstaltnin-
ger, er miljgbeskyttelseslovens vejleden-
de verdier for det maksimale stgijniveau

i blandede bolig- og erhvervsomrdder re-
fereret i anvendelsesbestemmelserne i
lokalplan nr. 3.04.

Regeringens bestrabelser for bevaring

af bevaringsverdige bygninger ogq byg-

ningsmil jger

Miljgministeren fremsatte i januar 1988
i folketinget lovforslag om @ndring af
bygningsfredningsloven og og kommuneplan

loven.

Forslaget om &ndring af bygningsfred-
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ningsloven indebar, at kommunerne inden
1996 skulle registrere alle bygninger
opfgrt fgr 1940. PaA baggrund af registre-
ringen skulle kommunerne foretage en ana-
lyse og vurdering af de bygnings- og be-
byggelsesmzssige bevaringsinteresser i

kommunen.

Forslaget til =zndring af kommuneplanlo-
ven indebar en skerpet lokalplanpligt

for omrédder med bygnings- og bebyggelses-
mzssige bevaringsinteresser.
Planstyrelsen under Miljgministeriet ar-
bejdede malbevidst med sagen. Der var
bl.a. igangsat arbejde med udarbejdelse
af vejledninger for kommunerne om vurde-
ring af bygnings- og bebyggelsesmessige
bevaringsinteresser.

Men de politiske forhold andres underti-
den sd hurtigt, at centraladministratio-
nen har svart ved at fglge med. I maj
1988 blev der udskrevet folketingsvalg,
og dermed bortfaldt de to lovforslag,

der var blevet fremsat i Folketinget i
januar 1988.

Da den nye regering var dannet, var den
nye Miljgminister af den opfattelse, at
det ville vare nyttigt med en lovpause.
Lovforslaget blev i 1988 genfremsat. Her
var der dog ikke flertal for gennemfgrel-
sen af lovandringen.

Miljgministeren er dog fortsat af den
opfattelse, at det er ngdvendigt at for-
sterke bygnings- og bebyggelsesbevarin-
gen. Men hvor bevaringshensynene oprinde-
ligt skulle sikres gennem lovpligtige
ordninger, hviler bevaringsbestrabelser-
ne nu pd frivillighedens princip. Staten

gpr i ¢jeblikket selv en massiv indsats
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for at anspore kommunerne til at sikre
bevaringshensynene. Planstyrelsen har
saledes ivarksat et omfattende oplys-
nings—- og informationsarbejde over for
alle landets kommuner og borgere, si op-
merksomheden omkring interesserne skar-

pes.

Kommunalbestyrelsen er enig i, at de be-
varingsvaerdige bygninger og bebyggelser
skal sikres, og Xommunalbestyrelsen er
enig i, at hensynet til de bygnings- og
bebyggelsesmessige kvaliteter varetages
bedst og mest effektivt ved gget oplys-
ning og ad frivillighedens vej.

Forud for lovforslagene la et omfattende
arbejde i Mil]jgministeriet med bl.a. ud-
arbejdelse af betznkningen om bevarings-
verdige huse til beboelse (Betznkning
nr. 1010).

I betaznkningen er det som begrundelse
for overhovedet at beskazftige sig med

bevaringsvardier bl.a. anfgrt:

"Bevaringsvardige huse eller miljder er
ofte blevet gpdelagt af mangel pad viden
om deres kulturelle verdier eller af man-
gel pa kendskab til en rigtig vedligehol-
delse eller kendskab til de muligheder,
der er for en #ndring eller ombygning,
der ogsi tilgodeser bevaringsinter-

esserne.

Der er istandsattelser og ombygninger,
der er sd gennemgribende, at et hus, der
ellers ville have varet bevaringsver-
digt, helt ma siges at have mistet sine

bevaringsverdier. Der er ogsa bygninger,
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der er kompromitterende pa grund af ufgl-
somme @ndringer eller restaureringer,

men hvor der ikke er sket en uoprettelig
gdelaggelse af bevaringsvardierne. For
disse huse, vil det vare ¢gnskeligt, om
der i forbindelse med en fremtidig vedli-
geholdelse og istandsazttelse skete en
tilpasning i overensstemmelse med traditi-
onel byggestil og husets oprindelige
konstruktion.

I byerne er husene ofte blevet vurderet
pa grundlag af den standard, huset har
med hensyn til installationer.som bad,
toilet og centralvarme i sammenligning
med disse installationer i nybyggeriet.
For borgerhusenes vedkommende har man
sjeldent peget pa byens zldre huse og
slet ikke huse opfgrt i perioden fra

1880 og frem til 1920 som huse med sarli-
ge kvaliteter.

De =ldre huse er bygget af traditionelle
materialer som tegl, mursten og trz. Fa-
caden kan vare enkelt udformet med en
muret gesims, eller det kan vare huse

med pudsede bandindfatninger o.s.v.,

hvor handverksmesteren ikke har sparet

pd . fantasien ved opbygning af murfacader-
ne.

En gades arkitektur - selv om den er ano-
nym - afspejler ikke blot skiftende ti-
ders konjunkturer og stilarter, men giver
ogsda en beskrivelse af den byggetekniske
udvikling.

Et godt hus, og dette gazlder ogsd etage-
husene i byerne, kan holde i generatio-
ner. Den manglende vedligeholdelse og
ombygninger uden hensyn til husets ka-
rakter kan imidlertid ¢gdel=zgge bevarings-

veardien 1 et sddant hus.
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Vandrette stik.

Halvstens-, helstens- med prydskifte ogto-

stensstik.

i

@verst: kurvehanksbuet halvstens. Mid-
terst; fladbuede halvstensstik med fals.
Nederst; halvandenstensstik.

Rundbuede stik. @verst: halvstensstik med
prydskifte. Nederst: helstensstik med pryd-
skifte pA vederlagssten,

For et byhus gzlder i lighed med landhu-

set, at bade en vedligeholdelse og en

istandsattelse, modernisering og renove-

ring af huset ma ske

med omtanke, hvor

der tages hensyn bade til husets egne

kvaliteter og til de
mer i sammenhzng med
samlede gadebillede.
Ved byggeri i dag og

kvaliteter, det rum-—

og som del af det

ved ombygninger og

moderniseringer, er der praktisk taget

ubegransede muligheder ved valg af materi-

aler og konstruktioner.

Denne mangfoldighed kan sztte sine spor

i et bevaringsvaerdigt hus og i et gam-

melt bevaringsvardigt miljg. En enkelt

forkert valgt lgsning kan vare nok til
at gdelagge helhedsindtrykket.

vVed en vedligeholdelse og istandsazttelse

og ved stgrre indgreb som modernisering

og om- og tilbygninger md man, for at

opretholde husets bevaringsverdi, sikre,

at husets materialer,

rakter opretholdes -

identitet og ka-
og stadig udggr

den helhed, som kendetegner bpevaringsvar-

dien.

I visse tilfelde kan

-] ]
man maske ogsa gen-

nem enkelte zndringer give et zldre godt

hus dets identitet igen.

Fgr man gar igang med en vedligeholdel-

se, bgr man derfor kende bygningen, hu-

sets proportioner, kende de materialer,
huset er opfgrt af, taghzldningen, faca-

dernes karakter og vinduernes inddeling

og stgrrelse.

En egn eller en by kan have sin szrlige

byggetradition, og hustyperne kan varie-

re meget, og hermed vil der ogsi vere

store variationer med hensyn til vedlige-
holdelsesarbejdernes karakter.
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Muret gavl med gesims under halvvalm.

Muret gavl med stremskifter langs tagkant.

Muret gavl afslultet med omlabende ge-
sims, forisat tagkanten rundt.

Vedligeholdelse og istandsattelse af et
bevaringsverdigt hus er ikke masseproduk-
tion. Den rigtige vedligeholdelse forud-
satter, at huset fir lov at bevare sin
individualitet.
Visse istandsazttelsesarbejder kan udfg-
res som "ggr det selv-arbejder", f.eks.
er der generationers tradition for, at
kalkning af landbrugets stuehuse oftest
ud fgres af ejerne selv.
Opretholdelse af generationers handvar-
kertraditioner kraver imidlertid hand-
verksmessig erfaring, og den rigtige ved-
ligeholdelse, istandsazttelse og moderni-
sering af et bevaringsverdigt hus kraver
omtanke og opfindsomhed. Den lgsning,
der umiddelbart er billigst, er maske
ikke den billigste pd lzngere sigt. Og
udgangspunktet for enhver vedligeholdel-
se er, at det kan betale sig at reparere
frem for at skifte ud.
For at uddybe kendskabet til, hvorfor
det er vasentligt at fglge traditionel
byggeskik for et bevaringsvardigt hus,
og hvilke detaljer det er vasentligt at
sikre opretholdelsen af, for at resulta-
tet kan blive tilfredsstillende, har
fredningsstyrelsen efter anmodning fra
udvalget ladet udarbejde en publikation
"Om byggeskik og vedligeholdelse", hvori
der fortalles om byggeskik, og hvilke
forhold man iszr skal have for ¢gje, nir
et ®ldre hus skal vedligeholdes og istand-
szttes.
De bygningsdetaljer, som publikationen
omtaler, er:

fundament, sokkel og kalder,

ydervagge

tag (tegl, skifer eller strdtag
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skorsten, kviste
tagrender og nedl¢gb
taggavle, gesimser
vinduer

dgre og porte
trapper

udbygninger samt

gulv, loft og skillevagge.

Publikationen er i lighed med udvalgets
(Bevarings- og Vedligeholdelsesudvalget)
gvrige anbefalinger et tilbud til den
enkelte husejer om radgivning og vejled-
ning i, hvordan man kan ggre et zldre

hus nznsomt i stand og vedligeholde det.
Udvalget har imidlertid ogsa lagt vagt
pa, at publikationen kan fungere som
grundbog og anvise metoder for de vedli-
geholdelsesarbejder, der er med til at
sikre den betryggende vedligeholdelse

af et bevaringsvardigt hus.

En bygning er, hvad enten den ligger i
det dbne land eller i byen, en del af

en helhed. Hvad man ggr med huset, pavir-
ker dette helhedsbillede. Og et hus, der
maske ikke i sig selv er bevaringsver-
digt, bliver i et samspil med omgivelser-
ne bevaringsverdigt som del af et beva-
ringsverdigt miljg.

Ved beskrivelsen af en betryggende vedli-
geholdelse af det enkelte hus hgrer ogsd
med at navne pleje og vedligeholdelse

af husets omgivelser, beplantninger, ha-
ver, gader, strazder, plankevark om.v.

Der er en vekeelvirkning og afsmittende
effekt ved den vedligeholdelse, der gen-
nemfgres.

Ved vedligeholdelse af de gamle huse i

byerne er det ofte butiksfacadernes ud-
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formning og den skiltning, der er knyt-
tet til butikkerne, der er med til at
sette sit prag pa helhedsbilledet. Skilt-
ningen md derfor sammen med udformningen
af butiksfacaden betragtes som et vig-
tigt led i den samlede vedligeholdelse

af et hus. En uheldig udformning af en
bygnings butiksfacade og en uheldig skilt-
ning kan medfgre, at et ellers bevarings-

verdigt hus mister sin identitet.”

Bevaringskriterier

Kriterierne for, hvornidr bygninger og
bebyggelser kan karekteriseres som beva-

ringsvardige, er vide:
Alder

Bygningens alder er, og har traditionelt
varet, det fgrste, man lagde vagt pa ved
vurderingen af dens bevaringsvaerdi; selv-
fglgelig er det ud fra det synspunkt,

at jo aldre en bygning er, jo sj®ldnere
er den, og dermed vigtig at bevare som
vidnesbyrd om landets =ldre kultur.

Arkitektonisk kvalitet

Et andet kriterium for en bygnings beva-
ringsvaerdi er den arkitektoniske kvali-
tet. I modsztning til alderen, som er
forholdsvis let bestemmelig og noget ge-
nerelt, kan det vare vanskeligt at defi-
nere begrebet arkitektonisk vardi. Van-
skeligheden ligger i sammenhzngen med
begrebet ®stetik. 0g a:stetiske holdnin-
ger er for det fgrste svingende fra epo-

ke til epoke, og for det andet fra men-
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neske til menneske. Bevaringskriterier
efter dette grundlag vil derfor altid

kunne underkastes diskussion og kritik.
Kulturhistoriske interesser

Det tredie bevaringskriterium kan vare

de kulturhistoriske interesser, der af-
spejler sig i en bygning, eller som den
igvrigt reprasenterer.

Kulturhistorie er et af de mest rummeli-
ge begreber, sproget kender. Man kan lzg-
ge snart sagt hvilket som helst historisk
aspekt i det.

Miljg

Bevaringskvalitet vil ofte vare knyttet
ikke til det enkelte hus, men til den
helhed af bygninger, hvori det indgar.

En razkke ensartede, anonyme huse vil mé-
ske, hvis det drejede sig om den enkelte
bygning, ikke betragtes som vasentlige,
men her ligger betydningen i mezngden og
det indbyrdes samspil. Et typisk eksem-
pel er den mindre side~ eller baggade i
en provinsby med stilferdige, tidstypiske,
men ikke sxrlig gamle eller pia anden mide
bemzrkelsesvardige huse. De miljgmessige
bevaringsinteresser bygger pa en vurde-

ring af helheden.

Kommunalbestyrelsen er af den opfattel-
se, at det er af stor vardi for bevarel-
sen af alle kommunens bymiljger, at den
traditicnelle byggeskik opretholdes, at
egnsforskellen i bebyggelsen oprethol-
des, og det lokale sarprag opretholdes

- ikke mindst i et Arti, hvor de kulturel-

26



{ (:z % ;E
|
%I %& ;; ; (T

Hehagskvist i bindingsveerk og med teg! pa
tag.

e

Kvist med buet iag, indklzdt med zink,
kabber eller pap.

Heltagskvist, indklaedt med
zink, kobber eller pap.

le forskelle midske udviskes mere og mere.

I Feldborg by er det hovedsagelig den =1-
dre bebyggelse omkring Tusbzkvej, Bredgade,
Langgade og Gl. Landevej, der har stgrst
interesse.

Kommunalbestyrelsen mener dog ikke, at
bygnings- og bebyggelsesmiljget her skal
sikres ved fastlaggelse af detal jerede
bebyggelsesregulerende bestemmelser i

en lokalplan. '
Kommunalbestyrelsen har i lokalplan nr.
3.04 truffet bestemmelse om, at fremti-
digt byggeri inden for byomrddets aldre
dele, hvad angdr placering, omfang og
ydre udtryk, bgr udformes i overensstem-
melse med god byggeskik og bedst muligt
bgr tilpasses det omkringliggende bygge-
ris placering, omfang og ydre udtryk.
Kommunalbestyrelsen vil pd baggrund af
foranstiende henlede bogernes opmerksom-—
hed p& de informationsblade om bygnings-
bevaring, Planstyrelsen netop har ud-
sendt. Informationsbladede er et led i
kampagnen VERD AT BEVARE. Informations-—
bladene kan fas ved henvendelse til tek-
nisk forvaltning.

Kommunalbestyrelsen vil herudover henle-
de opmezrksomheden pa flg. publikationer,
som vedrgrer emnet:

"Den bevaringsvardige bolig pd land og i
by" .,

Miljgministeriet, Fredningsstyrelsen 1984

"Om byggeskik og vedligeholdelse"

Miljgministeriet, Fredningsstyrelsen 1984.

Denne publikation kan i begraznset omfang

fds ved henvendelse til teknisk forvaltning. -
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Vandforsyning

Spildevandsplan
N

2.6 Forslag til varmeplan for Aulum-Haderup

kommune

I forslaget til varmeplan for Aulum-Hade-
rup kommune fremgar det, at Feldborg by
er planlagt forsynet med naturgas med

henblik pd individuel naturgasopvarmning.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa den bag-
grund et generelt forbud mod el-opvarm-
ning af nybyggeri. '
Naturgasselskabet har efterfglgende vur-
deret, at det ikke er rentabelt at fgre
naturgasledning frem til Feldborg.

P& den baggrund har kommunalbestyrelsen
vedtaget at ophave det generelle forbud
mod el-varme i nybyggeri, og at varme-
planen skal =ndres i overensstemmelse

hermed.

Byens husstande forsynes i dag overvejen-
de fra et privat fallesvandvark i byen.
Det vurderes, at vandverket har tilstrazk-
kelig kapacitet til fortsat at forsyne
eksisterende og evt. nye husstande inden
for bygrznsen med tilstrazkkeligt og rent
drikkevand.

Det omhandlede byomriade er omfattet af
godkendt spildevandsplan.

Bestemmelserne i lokalplan nr. 3.04 er udfor-
met p& baggrund af foranstdende lovgivning,
planlegning og overvejelser og er i overensstem-
melse med samme.
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